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A. INFORMACJE WSTEPNE

Lustracje przeprowadzono na podstawie umowy zawartej w dniu 26.08.2008r.
miedzy Spotdzielnia Mieszkaniowg ,Budowlani” w Bartoszycach, a Zwigzkiem
Rewizyjnym RP w Warszawie. Podstawg zawarcia umowy jest postanowienia art. 91
ustawy z dnia 16.09.1982r. Prawo Spoidzielcze, z pdzniejszymi zmianami
opublikowanymi w Obwieszczeniu Ministra Finanséw z dnia 10.05.1995r. w sprawie
ogtoszenia jednolitego tekstu ustawy - Prawo Spétdzielcze (Dz. U. nr 54 z
26.05.1995r., poz. 288). Badaniem objeto catoksztalt dziatalnosci Spoétdzielni w
okresie od 01.01.2005r. do 31.12.2007r.

Przedmiotem lustracji byty nastepujace zagadnienia:

1. Organizacja Spétdzielni:

- statut Spodtdzielni oraz wewnetrzny system normatywny (kompletnos¢ i
poprawnos¢ merytoryczna regulaminow),

— dziatalnos¢ organow Spoétdzielni,

— struktura organizacyjna stuzb etatowych Spoétdzielni.

2. Stan prawny gruntow bedacych we wtadaniu Spoétdzielni (i budynkdéw z nimi

zwigzanych oraz racjonalnosc¢ ich wykorzystania).

3. Sprawy cztonkowskie i dyspozycja lokalami.

4. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi:

— stan ilosciowy oraz estetyczno - porzadkowy i techniczny budynkow i ich
otoczenia,

— koszty i przychody gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz prawidtowosc¢
ustalania optat za uzywanie lokali,

— gospodarka lokalami uzytkowymi, ze szczegdélnym uwzglednieniem lokali
wynajmowanych,

— terminowosC wnoszenia optat przez uzytkownikow lokali i windykacja
naleznosci Spotdzielni,

— tres¢ umow o ustugi komunalne i ich realizacja.

5. Gospodarka remontowa w zasobach mieszkaniowych:

— nadzor techniczny i ustalenie potrzeb remontowych, ze szczegdlnym
uwzglednieniem dziatah energooszczednych,

— akumulacja srodkéw finansowych na remonty,

— tryb doboru wykonawcdéw robdt remontowych, tres¢ zawartych umow i ich



realizacja.

6. Gospodarka finansowa:

stan funduszy, wielkos¢ wolnych $rodkow finansowych i sposob ich
wykorzystania, efektywnos¢ zaangazowania finansowego Spoétdzielni w zakup
akcji lub udziatéw w innych podmiotach gospodarczych,

— rozliczenie kosztow ogoinych Spotdzielni,

— obstuga sptaty kredytow mieszkaniowych,

— terminowos$c¢ regulowania zobowigzan finansowych (podatki, ZUS, PFRON),

— dochodzenie naleznosci Spotdzielni, w tym dotacji budzetowych,

rozliczenia finansowe z cztonkami Spoétdzielni z tytutu wkiadéw.

7. Ocena realizacji przez Spétdzielnie obowigzkéw wynikajgcych z ustawy o

spotdzielniach mieszkaniowych.

Zgodnie z postanowieniami umowy zawartej miedzy Spotdzielnig a Zwigzkiem,
lustracja nie obejmuje badania sprawozdania finansowego w rozumieniu art. 88
Prawa Spotdzielczego, jak réwniez weryfikacji rozliczen kosztorysowych.
W trakcie badan lustracyjnych uczestniczyli i udzielali informacji Cztonkowie Zarzadu,
a takze pracownicy Spotdzielni:

— Marian Wietrak - Prezes Zarzadu Spoétdzielni;

— Janina Waga — Petnomocni Zarzadu — Gtéwna Ksiegowa;

- Wanda Czerniawska — Specjalista ds. czionkowsko-mieszkaniowych i

samorzadowych;

— Bogustaw Bartoszewicz - Specjalista ds. przetargow;

— Janina Polakowska — Specjalista ds. pracowniczych i socjalnych.
W dniu 03.11.2008r. lustrujgcy na spotkaniu z Zarzadem omowili zakres, tematyke i
organizacje badan lustracyjnych. O rozpoczeciu badan lustracyjnych powiadomili
Przewodniczgacego Rady Nadzorczej Pana Jerzego Smukowskiego poprzez Prezesa
Zarzadu Spotdzielni Pana Mariana Wietraka. W dniu 03.11.2008r. na spotkaniu z
Przewodniczagcym Rady Nadzorczej lustrujgcy omoéwili biezace zagadnienia
dziatalnosci Spotdzielni oraz tematyke badan lustracyjnych. W dniu 21.11.2008r.
lustrujgcy spotkali sie z Sekretarzem Komisji Rewizyjnej Panem Zenonem Bufta.
Poruszono sprawe odwotania cztonka Rady Nadzorczej przez Zebranie
Przedstawicieli, obowigzujacego w Spodtdzielni Regulaminu Przetargdw Zlecania
Ustug Obcym Wykonawcom oraz sprawe dodatkowego odpisu na fundusz

remontowy.
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Lustrujgcy dokonali wpisu o rozpoczeciu lustracji w ksigzce ewidencji kontroli

Spétdzielni, pod poz. 1,2/2008.

W oparciu o ksigzke kontroli Spoétdzielni ustalono, ze w badanym okresie byty

przeprowadzane kontrole przez nastepujgce jednostki zewnetrzne:
1. PKO Bank Polski — w dniu 19.09.2005r. przedstawiciel PKO BP S.A. oddz. w

Olsztynie przeprowadzit

kontrole prawidtiowosci o$wiadczenia Zarzadu

Spétdzielni Mieszkaniowej o wptatach wniesionych do Spétdzielni przez jej

cztonkéw, w okresie |l kw. 2005r. tytutem sptaty kredytu. Na podstawie

dokumentow udostepnionych przez Spétdzielnie stwierdzono, ze kwota wptat

wykazana w oswiadczeniu jest zgodna z ewidencjg wptat wniesionych przez

lokatoréw do Spodtdzielni na poczet sptat rat wymaganych za okres Il kw. 2005r.

2. PKO Bank Polski — w dniu 12.12.2005r. przeprowadzono kontrole, ktorej

zakres obejmowat:

W toku kontroli stwierdzono:

a)

b)

Prawidtowos¢ przeprowadzenia przez
Spétdzielnie analitycznej ewidencji zadtuzenia z
tytutu kredytu wraz z odsetkami w czeSci
przypadajacej na lokale zajmowane przez
poszczegolnych czionkéw, w okresie od
01.01.2004r. do 30.09.2005r.

Terminowos¢ (art. 10 ust. 1 a Ustawy)
przekazywania przez Spétdzielnie do Banku w
2004r. oraz w LIl i Il kw. 2005r. sSrodkéw
wptacanych przez cztonkéw Spoétdzielni z tytutu
zwrotu nominalnych kwot umorzen kredytow, o

ktorych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 3 i 5 Ustawy.

Ad. b) Stany zadtuzen na dzien 01.01.2004r., 31.12.2004r. i 30.09.2005r.
ewidencji analitycznej prowadzonej przez Spoétdzielnie na wszystkich

kontach wszystkich

rachunkbw sg zgodne z danymi ewidencji

syntetycznej zarejestrowanej w Banku.

Ad. c) Przekazanie przez Spoétdzielnie do Banku srodkéow wptacanych przez

cztonkéw Spétdzielni z tytutu zwrotu nominalnych kwot umorzen

kredytu, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 3 i 5 Ustawy, nastgpito w

badanych przypadkach zgodnie z art. 10 ust 1a ustawy, tj. w terminie
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nie przekraczajacym 14 dni od daty ich otrzymania. Wptaty lokatoréw

do Spétdzielni byty dokonane zgodnie z informacjg podang przez
Spotdzielnie.

3. PKO Bank Polski — w dniu 25.08.2006r.

przeprowadzono kontrole, ktérej celem byto:

a) Ocena terminowosci oraz
sprawdzenie wysokosci zwrotu
nominalnych kwot umorzen
kredytow mieszkaniowych
dokonanych przy ostatecznym
rozliczeniu kosztéw budowy.

b) Sprawdzenie prawidtowosci
naliczenia rat normatywu oraz
ustalenie kwoty w oswiadczeniu
Zarzadu Spotdzielni o wpftatach
wniesionych do Spodtdzielni przez
jej cztonkéw tytutem  spfaty
kredytu.

W wyniku kontroli stwierdzono, ze:

Ad. a)

Ad. b)

Przekazanie przez Spoétdzielnie do Banku srodkéw wptaconych przez
cztonkéw Spétdzielni z tytutu zwrotu nominalnych kwot umorzen
kredytu, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pt. 3 i 5 Ustawy, dla badanych
lokali nastgpito zgodnie z art. 10 ust. 1a Ustawy, tj. w terminie nie
przekraczajgcym 14 dni od daty ich otrzymania. Kwoty zwrotéw byty
zgodne 2z wykazanymi w ewidencji analitycznej wielkosciami
nominalnego umorzenia dokonanego przy rozliczeniu kredytu.
Kwota wptat dokonanych przez cztonkéw Spétdzielni na poczet sptaty
kredytu za Il kw. 2006r. wykazana w oswiadczeniu Zarzadu Spoétdzielni,
ustalona zostata prawidtowo. Naliczenie ogotem wysokosci naleznosci
z tytutu obcigzajacych cztonkdédw miesiecznych sptat kredytu w okresie |l
kw. 2006r., wyliczong zgodnie z art. 7 ust. 1 i 2 Ustawy, byto
prawidtowe oraz zgodne z wysokoscig sptat przekazanych do Banku.
4. PKO Bank Polski — w dniu 14.11.2007r.
przeprowadzono kontrole, ktérej zakres

obejmowat:
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a) Sprawdzenie prawidtowosci prowadzenia przez Spétdzielnie

ewidencji analitycznej zadtuzenia z tytutu kredytu i skapitalizowanych

odsetek oraz z tytutu przejsciowego wykupienia odsetek od kredytu i ich

oprocentowania przypadajgcego na poszczegolne lokale mieszkalne za

okres i Il kw. 2007r.

b) Ocena terminowosci oraz sprawdzenie wysokosci zwrotu

nominalnych kwot umorzen kredytow mieszkaniowych dokonanych przy

ostatecznym rozliczeniu kosztow budowy za okres | i Il kw. 2007r..

W wyniku kontroli stwierdzono, ze:
Ad.a) W badanym okresie nie

Ad.b) W badanym okresie nie

a)

byto sptat ponadplanowych i catkowitych.

byto zwrotéw nominalnych kwot umorzen.

5. Zaktad Ubezpieczen Spotecznych od. w
Olsztynie w dniach  13.12.2007r. -
08.01.2008r. przeprowadzit kontrole za
okres od 01.1999r. do 11.2007r., z tego do
badania kontrolnego wytypowano lata 2004,
2005 i 2006. Zakresem kontroli objeto:

Prawidtiowos¢ i rzetelno§¢  obliczania,
potrgcania i optacania sktadek oraz innych
sktadek i wptat, do ktérych pobierania jest
zobowigzany Zaktad oraz zgtaszanie do
ubezpieczen spotecznych i ubezpieczenia
zdrowotnego.

Ustalenie uprawnien do swiadczen pienieznych

z ubezpieczenia spotecznego w razie choroby i

macierzynstwa, zasitkow rodzinnych,

pielegnacyjnych i wychowawczych oraz

Swiadczen rodzinnych, wyptacanie swiadczen i

zasitkbw oraz dokonywanie rozliczen z tego

tytutu.

Prawidtowos¢ i terminowos¢ opracowywania

wnioskow o swiadczenia emerytalne i rentowe

oraz o ustalenie kapitatu poczatkowego.

Prawidtowos¢ wystawiania zaswiadczen lub

zgtaszania danych do celéw ubezpieczen



spotecznych.

W toku kontroli ustalono:

Ad. a)

Ad. b)

Ad. ¢)

Ad. d)

Ptatnik sktadek dokonat zgtoszenia do ubezpieczenia spotecznego i
ubezpieczenia zdrowotnego osob, ktorym w kontrolowanym okresie
wyptacano wynagrodzenie wynikajgce ze stosunku pracy stosujac
zasady zawarte w art. 36 ust. 1 i 4 Ustawy z dnia 13 pazdziernika
1998r. o0 systemie ubezpieczen spotecznych (Dz. U. nr 137, poz. 153 z
pozniejszymi zmianami) oraz art. 17 ust. 1 Ustawy z dnia 23.01..2003r.
0 powszechnym ubezpieczeniu w Narodowym Funduszu zdrowia (Dz.
U. nr 45, poz. 391 z pdzniejszymi zmianami) oraz art. 74 ust. 1 Ustawy
z dnia 27.08.2004r. o swiadczeniach opieki zdrowotnej finansowanych
ze srodkéw publicznych (Dz. U. nr 210, poz. 2135).
Ptatnik sktadek ustalat uprawnienia do zasitkbw rodzinnych i wysokosc¢
tych zasitkbw zgodnie z przepisami Ustawy z dnia 28.11.2003r. o
Swiadczeniach rodzinnych (Dz. U. nr 228, poz. 2255 z pdzniejszymi
zmianami). Platnik sktadek w okresie objetym kontrolg rozliczat
Swiadczenia z ubezpieczen spotecznych i budzetu panstwa zgodnie z
art. 46 ust. 2 ustawy z dnia 13.10.1998r. o systemie ubezpieczen
spotecznych (Dz. U. nr 137, poz. 887 z pdzniejszymi zmianami).
W okresie objetym kontrolg ptatnik sktadek sporzadzit wnioski dla celow
ustalenia prawa do swiadczeh emerytalno — rentowych stosujac
wymogi wynikajace z stawy z dn. 17.12.1998r.

W okresie kontrolowanym ptatnik wystawit zaswiadczenia o
zatrudnieniu i wynagrodzeniu ZUS — Rp — 7 dla celow kapitatu
poczatkowego zgodnie z art. 125a ust. 3 ustawy z dnia 17.12.1998r. o

emeryturach i rentach z Funduszu Ubezpieczen Spotecznych.

Poprzednia lustracja petnej dziatalnosci Spétdzielni zostata przeprowadzona w
dniach od 26.09.2005r. do 31.01.2006r. i obejmowata catos¢ dziatalnosci Spotdzielni
za okres od 01.01.2002r. do 31.12.2004r. Na podstawie ustalen protokotu lustraciji

Zwigzek Rewizyjny Spétdzielni Mieszkaniowych RP dokonat oceny dziatalnoSci

Spétdzielni, co zostato przedstawione w liscie polustracyjnym z dnia 16.03.2006r.

(poprzednia lustracja). Na Zebraniu Przedstawicieli Cztonkéw w dniu 30.06.2006r.

Przewodniczacy Zebrania przedstawit delegatom petng tres¢ listu polustracyjnego

Zwigzku, zawierajacego ocene dziatalnosci Spoétdzielni za lata 2002/2004.



B. ZAGADNIENIA ORGANIZACYJNE SPOLDZIELNI | DANE
PORZADKOWE

Spotdzielnia Mieszkaniowa ,Budowlani” w obecnym ksztatcie funkcjonuje od dnia
29.04.1961r. i postanowieniem Sgdu Powiatowego w Gizycku, sygn. akt IRS/452
zostata wpisana do Rejestru Spotdzielni za numerem IRS/I-VII-452. W zwigzku ze
zmianami administracyjnymi i zmiang witasciwosci sadu, postanowieniem z dnia
20.02.1976r. Sadu Rejonowego, Wydziat | Cywilny w Olsztynie, Spoétdzielnia zostata
wpisana do Rejestru Spotdzielni za numerem RS-XIX-1155 i ma nadane nastepujgce
numery ewidencyjne:

— Numer statystyczny REGON: 0000487628,

- NIP: 743-000-47-77,

— Numer tel./fax.: (0-89) 764-90-55

W badanym okresie 2005-2007, wystgpity zdarzenia uzasadniajgce koniecznosé
dokonywania aktualizacji wpiséw w rejestrze sgdowym stosownie do wymogow
Ustawy Prawo Spétdzielcze. Zdarzeniami tymi byty zmiany w skiladzie Rady
Nadzorczej, sktadzie Zarzadu oraz zmiany w statucie Spoétdzielni. Wszystkie te
aktualizacje wnioskébw do Sadu zostaty dokonane w sposdb odpowiadajacy
wymogom art. 12a, § 2 Prawa Spétdzielczego. W dniu 14.09.2001r. postanowieniem
Sadu Rejonowego w Olsztynie VIII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego sygn. akt. Ol. VIII NS Rej. KRS/6997/1/34 zostat dokonany wpis w
rejestrze przedsiebiorstw do Krajowego Rejestru Sadowego za numerem
0000043774. Dane zawarte na dzien 31.12.2007r. byty aktualne.
W okresie objetym badaniem cztonkami Zarzadu byli:
— Marian Wietrak - od 01.08.2007r. i nadal - zarzad jednoosobowy;
- Janina Waga - od 17.09.2007r. i nadal - Petnomocnik Zarzadu ds.
Ekonomicznych - Gtéwna Ksiegowa;
— Wanda Chorgzewicz — Prezes Zarzadu, w okresie od dn. 02.07.2007r. do
31.07.2007r.
— Ryszard Turek - Prezes Zarzadu, do dnia 30.06.2007r.
— Danuta Stomiak - Petnomocnik Zarzgdu ds. Ekonomicznych - Gtowna
Ksiegowa, do dnia 31.10.2007r.
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C. USTALENIA LUSTRACJI

1. Organizacja Spoétdzielni

1.1 Statut Spoéldzielni oraz wewnetrzny system normatywny (kompletnosé i

poprawnos¢ merytoryczna regulaminéw)
Znowelizowany na podstawie ustawy z dnia 07.07.1994r. o zmianie ustawy Prawo
Spotdzielcze Statut Spétdzielni (tekst ujednolicony), uchwalony 30.11.2007r. na
Zebraniu Przedstawicieli, Uchwatg nr 1/2007, z dnia 30.11.2007r. zarejestrowany
zostat przez Sad Rejonowy w Olsztynie, VIII Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sadowego, postanowieniem: OL.VIII NS-REJ. KRS/015768/07/224 z dnia
29.02.2008r. Wnioski o dokonanie rejestracji zmian w Statucie, Spotdzielnia ztozyta
w Sadzie z zachowaniem terminu okres$lonego w art. 54, § 1 Ustawy o Spoétdzielniach
Mieszkaniowych, ktéry stanowit, iz spotdzielnie mieszkaniowe istniejagce w dniu
wejscia w zycie ustawy dokonujg zmian swoich statutow stosownie do wymagan
niniejszej ustawy i w trybie przewidzianym w Ustawie Prawo Spotdzielcze. W toku
lustracji ustalono, iz obowigzujgcy Statut Spoétdzielni w sposoéb szczegotowy
rozgranicza kompetencje poszczegodlnych organdw do uchwalania norm
wewnetrznych, a ich postanowienia respektujg zakres uprawnien normotworczych
zastrzezonych przepisami art. 38 Prawa Spétdzielczego do wytgcznej wtasciwosci
Zebrania Przedstawicieli i przepisami art. 46 okreslajacymi kompetencje Rady
Nadzorczej. W swietle statutu kompetencje do uchwalania norm wewnetrznych sg
nastepujace:

— zgodnie z § 64 , pt. 10, 13, 15 i 16 Statutu Zebranie Przedstawicieli uchwala
zmiany do statutu i regulaminy obrad Zebrania Przedstawicieli oraz Rady
Nadzorczej,

- zgodnie z § 77, pt. 11, 13, 14, 20 i 21 Statutu Rada Nadzorcza uchwala:
Regulamin Zarzadu, Zasady rozliczania kosztow budowy i ustalania
wysokosci wktadéw, Regulamin uzywania lokali w ramach Spoétdzielni oraz
porzadku domowego i wspétzycia mieszkancéw, szczegotowe zasady
rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania
wysokosci optat za lokale, regulamin przyjmowania cztonkéw, przydziatu,
zasiedlania i zamiany oraz najmu lokali mieszkalnych, Regulamin okreslajacy
obowigzki spoétdzielni i cztonkow w zakresie napraw wewnatrz lokali oraz

zasad rozliczen Spoétdzielni z cztonkami zwalniajgcymi lokale, ustalenie liczby
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przedstawicieli na Zebranie Przedstawicieli i zasad podziatu cztionkow

pomiedzy poszczegolne Grupy Cztonkowskie oraz uchwalenie Regulaminu
Obrad Zebrania Grupy Czionkowskiej, innych regulaminbw wymaganych

przez Statut.

Na dzien podjecia badan lustracyjnych Spoétdzielnia posiadata zbiér unormowan

wewnetrznych obejmujgcych n/w Regulaminy:

Sprawy samorzadowo — organizacyjne

1. Regulamin Zebrania Przedstawicieli Cztonkéw, zatwierdzony przez ZPC
w dniu 30.06.2004r.

2. Regulamin Rady Nadzorczej, zatwierdzony przez ZPC w dniu 30.06.2004r.

3. Regulamin Komisji Rewizyjnej Rady Nadzorczej, zatwierdzony przez Rade
Nadzorczg w dniu 30.07.2003r., protokét nr 7/2003.

4. Regulamin Zarzadu Spotdzielni, zatwierdzony przez Rade Nadzorczg w dniu
30.08.2004r., protokét nr 10/2004.

5. Regulamin Zebrania Grup Czionkowskich, zatwierdzony przez Rade
Nadzorczg w dniu 10.05.2000r., protokét nr 4/2000. Znowelizowany dnia
23.10.2007r., uchwata RN 17/34/2007.

6. Regulamin Rad Osiedli, uchwalony przez Rade Nadzorcza w dniu
10.05.2000r. protokot nr 4/2000.

7. Regulamin Komisji Techniczno-Mieszkaniowej, uchwalony przez Rade
Nadzorcza w dniu 130.08.2004r. protokot nr 10/2004.

8. Regulamin Komisji Techniczno-Inwestycyjnej Rady Nadzorczej, uchwalony
przez Rade Nadzorcza w dniu 30.07.2003r. protokét nr 7/2003.

9. Regulamin Komisji Samorzagdowo — Mieszkaniowej, uchwalony przez Rade
Nadzorcza w dniu 30.07.2003r. protokot nr 7/2003.

10.Regulamin  Ochrony Danych Osobowych, uchwalony przez Zarzad
Spétdzielni, protokdt nr 11/2000.

11.Zarzadzenie Prezesa Spotdzielni w Sprawie Zabezpieczenia Danych
Osobowych w Spaétdzielni, z dnia 01.04.2000r.

12. Struktura Organizacyjna Spotdzielni wraz ze Schematem, zatwierdzony przez
Rade Nadzorcza w dniu 17.02.2005r., protokot nr 4/2005, Uchwata nr 25/2005
Rady Nadzorczej.
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13.Regulamin konkursu na stanowisko Prezesa Zarzadu z dnia 31.07.2007,

protokdt RN nr 4/9/2007.

Sprawy GZM

1.

Regulamin rozliczania kosztow energii cieplnej dostarczanej na potrzeby
centralnego ogrzewania i cieptej wody do mieszkan i lokali uzytkowych
uchwalony przez Rade Nadzorczg w dniu 05.07.2005r., Uchwata nr 37/2005r.-
Aneks do Regulaminu uchwalony przez RN w dniu 29.09.2005r., protokét nr
11/2005. Aneks do Regulaminu Uchwalony przez RN w dniu 24.08.2007r.
uchwata RN nr 6/23/2006. Znowelizowany dnia 16.01.2008 uchwata RN nr
6/2008.

Regulamin rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi i
ustalania optat za uzywanie lokali, uchwalony przez RN w dniu 04.08.2005r.,
Uchwala nr 45/2005. Znowelizowany dnia 11.04.2006r. uchwata RN nr
18/2006. Znowelizowany dnia 03.12.2007r., uchwata RN nr 21/38/2007.
Regulamin tworzenia i wydatkowania funduszu na remonty, zatwierdzony
przez Rade Nadzorczg w dniu 29.09.2005r., protokdt nr 11/2005.
Znowelizowany dnia 03.12.2007r. uchwata RN nr 22/2007.

Regulamin uzywania lokali i porzgdku domowego, zatwierdzony przez Radag
Nadzorczg w dniu 15.12.1969r. Znowelizowany dnia 16.01.2008r. uchwata RN
nr 7/2008.

Sprawy inwestycyjne

1.

Regulamin rozliczania kosztow inwestycji mieszkaniowych i ustalania warto$ci
poczatkowej (kosztu budowy) poszczegdlinych lokali, zatwierdzony przez
Rade Nadzorcza w dniu 10.07.1997r, protokdt nr 5/1997. — Aneks nr 1,
uchwalony przez RN w dniu 27.02.2001r., protokot nr 3/2001.

. Regulamin przetargu ograniczonego na zbycie dziatek uzbrojonych pod

budowe domkoéw jednorodzinnych, uchwalony przez zarzgad w dniu
5.08.1999r., protokdt nr 33/1999.
Regulamin postepowania w sprawach zabudowy powierzchni ogdélnego uzytku
na cele mieszkaniowe lub handlowo-ustugowe, uchwalony przez RN w dniu
12.03.1998r., protokot nr 3/1998.
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Sprawy czionkowsko - mieszkaniowe

1. Regulamin przyjmowania czionkdéw, przydziatu i zamiany mieszkan,
zatwierdzony przez Rade Nadzorczg w dniu 12.03.1998r., protokdt nr 3/1998.
Znowelizowany dnia 11.04.2006r. protokét RN nr 3/2006.

2. Regulamin okreslajgcy zasady i warunki przyjmowania czionkdw,
ustanawiania na rzecz czionkdbw prawa odrebnej wiasnosci lokali
mieszkalnych oraz zamiany mieszkan, uchwalony przez RN w dniu
01.02.2002r., protokét nr 2/2002.

3. Regulamin przetargu ograniczonego na pierwszehnstwo zawarcia umowy
przedwstepnej na ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego,
uchwalony przez RN w dniu 11.01.2002r., protokét nr 1/2002. Znowelizowany
dnia 11.04.2006r. protokot RN nr 3/2006.

4. Regulamin przetargu na najem lokalu uzytkowego, uchwalony przez Zarzad w
dniu 16.04.1998r., protokdt nr 16/1998.

5. Regulamin przetargu ograniczonego na pierwszenstwo przydziatu
spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego, uchwalony
przez Zarzad w dniu 03.09.1999r., protokét nr 36/1999.

Sprawy finansowe

1. Regulamin zasad gospodarki finansowej, zatwierdzony przez Rade Nadzorczag
w dniu 04.08.2005r., protokdt nr 10/2005, uchwata RN nr 43/2005.

2. Instrukcja kontroli wewnetrznej oraz obiegu dokumentéw finansowo-
ksiegowych, zatwierdzona przez Zarzad Spoétdzielni w dniu 09.06.2005r.,
uchwala nr 55/2005.

3. Instrukcja gospodarki kasowej, zatwierdzona przez Zarzad Spétdzielni w dniu
03.08.2005r., uchwata nr 68/2005.

4. Instrukcja magazynowa zatwierdzona przez Zarzad w dniu 28.12.2000r.,
uchwata nr 47/2000.

5. Regulamin rozliczen finansowych z cztonkami z tyt. wktadéw mieszkaniowych
i budowlanych, uchwalony przez RN w dniu 29.09.2005r., protokét nr 11/2005.

6. Zakfadowy Plan Kont, zatwierdzony przez Zarzad w dniu 03.02.2005r., aneks
z dnia21.12.2007r. protokot Zarzadu nr. 31/2007.
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Sprawy pracownicze

1.

Zaktadowy Uktad Zbiorowy Pracy zawarty pomiedzy Zwigzkami Zawodowymi
a Zarzadem w dniu 23.02.1995r., wpisany do rejestru uktadéw zbiorowych
pracy w dniu 31.03.1995r.; aneksowany protokotami dodatkowymi — ostatni nr
11/2003 z dnia 23.03.2003r.

Uchwala nr 16/2000 RN dotyczaca zatwierdzenia jednolitego tekstu uchwaty
4/96 z dnia 28.03.1996r. w sprawie zasad wynagradzania cztonkéw Zarzadu
Spotdzielni oraz przyznawania innych Swiadczen pracowniczych z dnia
10.05.2000r., protokdt nr 4/2000; aneksowana uchwatg RN nr 18/04 z dnia
30.08.2004r., protokdét nr 10/2004

Regulamin pracy, uchwalony przez Zarzad w porozumieniu ze Zwigzkami
Zawodowymi, zatwierdzony w dniu 20.03.2003r. — Aneks nr 1, z dnia
21.03.2003 — Ramowe Programy Szkoleh w Zakresie BHP.

Regulamin Zaktadowego Funduszu Swiadczen Socjalnych, uchwalony przez
Zarzad w porozumieniu ze Zwigzkami Zawodowymi, uchwalony w dniu
21.01.1995r. wraz z poézniejszymi zmianami, wprowadzonymi Aneksami nr
1,2,3,4,5 i 6. Znowelizowany, zatwierdzony przez Zarzad Spétdzielni w dniu
27.06.2006 r. aneks Nr 1/2008 z dnia 28 luty 2008 r.

W okresie badanym 2005-2007, Spoétdzielnia posiadata wszystkie normy wewnetrzne

o charakterze regulaminowym wynikajace ze Statutu i jej potrzeb, a normy te zostaty

uchwalone przez organy uprawnione. Posiadane przez Spoétdzielnie regulaminy sg

dostosowane do wprowadzonych z dniem 26.09.1994r. zmian Prawa Spotdzielczego

i innych przepisdw prawa obowigzujgcych spotdzielnie oraz dostosowata wiekszosc

norm do nowych regulacji prawnych wprowadzonych Ustawg o Spétdzielniach

Mieszkaniowych i innych przepisow prawa.

1.2 Dziatlalnos¢ organéw Spétdzielni

Zgodnie z zapisem § 61 statutu organami Spétdzielni sa:

- Zebranie Przedstawicieli Cztonkoéw,
- Rada Nadzorcza,

- Zarzad,
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- Zebranie Grup Cztonkowskich,

- Rady Osiedli.

Grupy Cztonkowskie

Zasady organizacji Grup Cztonkowskich i ich uprawnienia zostaty okreslone w
Statucie Spotdzielni i Regulaminie zebran Grup Czionkowskich, ktory zatwierdzony
zostat Uchwatg Rady Nadzorczej w dniu 10.05.2000r. Statut Spétdzielni (09/2006r.)
w § 90 stanowi: ,w zebraniu Grupy Cztonkowskiej uczestniczg osobiscie cztonkowie
zamieszkali na terenie objetym dziataniem grupy cztonkowskiej oraz przedstawiciele
cztonkow — 0sob prawnych, ktorych lokale uzytkowe znajdujg sie na tym terenie.
Osoba prawna moze delegowac¢ swojego przedstawiciela do udziatu w zebraniu
jednej z wybranych grup cztonkowskich”. Podziatu cztonkéw Spotdzielni na okreslone
Grupy Czionkowskie dokonuje Rada Nadzorcza przed kazdym zwyczajnym
Zebraniem Przedstawicieli, biorgc za podstawe liczbe cztonkéw Spétdzielni wg stanu
na dzien 1 stycznia roku, w ktérym odbedg sie zebrania Grup Cztonkowskich.
Zebrania Grup Cztonkowskich zwotuje Zarzad Spétdzielni co najmniej raz w roku w I
kwartale, zawiadamiajgc w szczegolnosci cztonkdéw oczekujgcych na mieszkania lub
wywieszajac ogtoszenie w budynkach zlokalizowanych na terenie dziatania Grupy
Czionkowskiej, przynajmniej na 7 dni przed datg zebrania, z podaniem terminu,
miejsca i porzadku obrad.

W trakcie badania dokonano analizy dokumentacji z odbytych w badanym okresie
(2005-2007) zebrah Grup Cztonkowskich i ustalono, ze Rada Nadzorcza dokonata
podzialu cztonkéw Spétdzielni na nastepujgce grupy czionkowskie, ustalajac

nastepujgce terminy zebran:

- w roku 2005 — zgodnie z protokotem Rady Nadzorczej nr 5/2005
z dnia 03.03.2005r.:

Tabela 6 Podziat czionkédw Spétdzielni na Grupy Czionkowskie i terminy zebran grup
cztonkowskich, w roku 2005

Nr. Grupy Ulice Terminy zebran

Grupa 1 Ul. Poniatowskiego 12-21, 10.03.2005
Ul. Traugutta 20,

Ul. Dabrowskiego 6-15, u. Paderewskiego 18-51,
Ul. Stowackiego 31,37,41,43,47,49,

Ul. Zakole 12,14,

ul. Nad tyng 1a-12, ul. Okrzei 1,7,
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ul. Ogrodowa 1-11

Grupa cztonkéw oczekujacych

Grupa 2

Ul. Pitsudskiego 3-7,

Ul. Warszawska 1a,16,19,21,
Ul. Mickiewicza 35,

Ul. Boh. Warszawy 23-45,
Ul. Marksa 1,

Ul. Krétka 4-6

Grupa cztonkéw oczekujacych

11.03.2005

Grupa 3

Ul. Szymanowskiego 1-6,
Ul. Sikorskiego 2-45,

Ul. Bema 41,53,55,

Ul. Wyszynskiego 4,6,8,24
Ul. Chilmanowicza 1,3,5,7

Grupa cztonkéw oczekujacych

14.03.2005

Grupa 4

SEPOPOL
Ul. Moniuszki 13,17,
Al. Wojska Polskiego 13a

12.03.2005

Grupa 5

GOROWO IKAWECKIE
Ul. Kosciuszki 36,40,
Ul. Zwyciestwa 1d

12.03.2005

- w roku 2006 — zgodnie z protokotem Rady Nadzorczej nr 4/06 z

dnia 09.05.2006r.:

Tabela 6 Podziat cztonkéw Spotdzielni na Grupy Czionkowskie i terminy zebran grup

cztonkowskich, w roku 2006

Nr. Grupy Ulice Terminy zebran

Ul. Poniatowskiego 12-21,
Ul. Traugutta 20,
Ul. Dabrowskiego 6-15, u. Paderewskiego 18-51,
Ul. Stowackiego 31,37,41,43,47,49,

Grupa 1 23.05.2006
Ul. Zakole 12,14,
ul. Nad tyng 1a-12, ul. Okrzei 1,7,
ul. Ogrodowa 1-11
Grupa czlonkéw oczekujacych
Ul. Pitsudskiego 3-7,
Ul. Warszawska 1a,16,19,21,
Ul. Mickiewicza 35,

Grupa 2 Ul. Boh. Warszawy 23-45, 24.05.2006
Ul. Marksa 1,
Ul. Krotka 4-6
Grupa cztonkéw oczekujacych
Ul. Szymanowskiego 1-6,
Ul. Sikorskiego 2-45,
Ul. Bema 41,53,55,

Grupa 3 ) 25.05.2006
Ul. Wyszynskiego 4,6,8,24
Ul. Chilmanowicza 1,3,5,7
Grupa czlonkéw oczekujacych
SEPOPOL

Grupa 4 Ul. Moniuszki 13,17, 26.05.2006
Al. Wojska Polskiego 13a

Grupa 5 GOROWO ILAWECKIE 26.05.2006

Ul. Kosciuszki 36,40,
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Ul. Zwyciestwa 1d

- w roku 2007 — zgodnie z protokotem Rady nadzorczej Nr 3/07 z

dnia 04.04.2007r.:

Tabela 6 Podziat czionkéw Spétdzielni na Grupy Czionkowskie i terminy zebran grup

cztonkowskich, w roku 2007

Nr. Grupy Ulice

Terminy zebran

Ul. Poniatowskiego 12-21,

Ul. Traugutta 20,

Ul. Dabrowskiego 6-15, u. Paderewskiego 18-51,
Ul. Stowackiego 31,37,41,43,47,49,

Ul. Zakole 12,14,

ul. Nad Lyng 1a-12, ul. Okrzei 1,7,

ul. Ogrodowa 1-11

Grupa 1

Grupa cztonkéw oczekujacych

22.05.2007

Ul. Pitsudskiego 3-7,

Ul. Warszawska 1a,16,19,21,
Ul. Mickiewicza 35,

Grupa 2 Ul. Boh. Warszawy 23-45,
Ul. Marksa 1,

Ul. Krétka 4-6

Grupa cztonkéw oczekujacych

23.05.2007

Ul. Szymanowskiego 1-6,
Ul. Sikorskiego 2-45,

Ul. Bema 41,53,55,

Ul. Wyszynskiego 4,6,8,24
Ul. Chilmanowicza 1,3,5,7

Grupa czlonkéw oczekujacych

Grupa 3

24.05.2007

SEPOPOL
Grupa 4 Ul. Moniuszki 13,17,
Al. Wojska Polskiego 13a

26.04.2007

GOROWO IKAWECKIE
Grupa 5 Ul. Kosciuszki 36,40,
Ul. Zwyciestwa 1d

27.04.2007

- w roku 2007 — zgodnie z protokotem Rady nadzorczej Nr 3/07 z

dnia 04.04.2007r.:

Tabela 4 Podziat cztonkéw Spoétdzielni na Grupy Czlonkowskie i terminy zebran grup

cztonkowskich, w roku 2007

Nr. Grupy Ulice

Terminy zebran

Grupa 1 Ul. Poniatowskiego 12-21,

Ul. Traugutta 20,

Ul. Dabrowskiego 6-15, u. Paderewskiego 18-51,
Ul. Stowackiego 31,37,41,43,47,49,

Ul. Zakole 12,14,

ul. Nad tyng 1a-12, ul. Okrzei 1,7,

08.11.2007
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ul. Ogrodowa 1-11

Grupa cztonkéw oczekujacych

Ul. Pitsudskiego 3-7,

Ul. Warszawska 1a,16,19,21,
Ul. Mickiewicza 35,

Grupa 2 Ul. Boh. Warszawy 23-45, 07.11.2007
Ul. Marksa 1,
Ul. Krétka 4-6

Grupa cztonkéw oczekujacych

Ul. Szymanowskiego 1-6,
Ul. Sikorskiego 2-45,

Ul. Bema 41,53,55,
Grupa 3 06.11.2007
Ul. Wyszynskiego 4,6,8,24
Ul. Chilmanowicza 1,3,5,7

Grupa cztonkéw oczekujacych

SEPOPOL
Grupa 4 Ul. Moniuszki 13,17, 09.11.2007
Al. Wojska Polskiego 13a

GOROWO IKAWECKIE
Grupa 5 Ul. Kosciuszki 36,40, 10.11.2007
Ul. Zwyciestwa 1d

Statut Spotdzielni (9/2006) § 63, pt. 1 stanowi: ,wyboru przedstawicieli na Zebranie
Przedstawicieli Cztonkéw dokonujg zebrania Grup Cztonkowskich w liczbie ustalone;j
przez Rade Nadzorczg proporcjonalnie do ilosci cztonkéw danej grupy wg stanu na
dzien 1 stycznia tego roku, w ktérym dokonuje sie wyboru.

Czionkowie oczekujgcy biorg udziat w zebraniach Grup czionkowskich
proporcjonalnie do ilosci cztonkéw danej grupy. Szczegdtowych przydziatow
dokonuje Rada Nadzorcza. Czas trwania przedstawicielstwa wynosi 4 lata i uprawnia
do uczestnictwa w 4 zwyczajnych Zebraniach Przedstawicieli Cztonkéw. Ustepujacy
przedstawiciele mogq by¢ wybierani ponownie”.

Prezes Spétdzielni Pan Ryszard Turek zaskarzyt do sgdu uchwate Zebrania
Grupy Cztonkowskiej nr 3 Spotdzielni Mieszkaniowej ,Budowlani” z dnia 24.05.2007r.
w sprawie wyboru przedstawiciela Grupy Pana Marka Ruszczyka na Zebranie
Przedstawicieli Cztonkéw, poniewaz ww. osoba byta nieobecna na Zebraniu Grupy
Czionkowskiej. Wyrok Sgadu Okregowego w Olsztynie z dnia 14.09.2007r., sygn. Akt |
C 257/07, uchylit uchwate Zebrania Grupy Cztonkowskiej nr 3 w przedmiocie wyboru

Pana Marka Ruszczyka na Zebranie Przedstawicieli Cztonkow.

Zebrania Przedstawicieli

W okresie objetym badaniem (2005-2007) przeprowadzone zostaly 4 Zebrania
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Przedstawicieli, w terminach: 22.04.2005r. (I cze$¢ zebrania), 4.05.2005r. (Il czes¢

zebrania), 30.06.2006r., 30.06.2007r., 30.11.2007r. W toku lustracji badano tryb
zwotania, prawidtowo$¢ przeprowadzania i udokumentowania obrad w kontekscie
przepisow Statutu i unormowan regulaminowych. Z podanych powyzej dat
przeprowadzonych zebran, w kazdym terminie badanego okresu, wynika, iz
Spotdzielnia dotrzymata terminu zwotania Zebrania Przedstawicieli wynikajgcego z
art. 39 § 1 Prawa Spoidzielczego (w ciggu 6 miesiecy po uptywie roku
obrachunkowego). W wyniku przeprowadzonej analizy dokumentacji z odbytych
zebran przedstawicieli ustalono:
- Zachowana zostata forma i terminy powiadamiania cztonkdéw i
ich przedstawicieli o czasie i porzadku obrad — przedstawiciele,
Zwigzek Rewizyjny, w ktérym Spoétdzielnia jest zrzeszona oraz
Krajowa Rada Spoétdzielcza powinni by¢ zawiadomieni na pismie
co najmniej 16 dni przed ustalonym terminem jego zwofania, a
pozostali cztonkowie Spétdzielni poprzez wywieszenie ogtoszen
w biurze i domach Spotdzielni lub ogtoszenie w lokalnej prasie
zgodnie z § 66, pt. 2 Statutu (9/2006).
- Zebrania Przedstawicieli przeprowadzone w dniach 22.04.2005r.
(I czes¢ zebrania), 4.05.2005r. (Il czes¢ zebrania), 30.06.2006r.,
30.06.2007r., 30.11.2007r. poprzedzone zostaly Zebraniami
Grup Cztonkowskich.
- Tryb otwierania i zatwierdzania porzadku obrad Zebran
Przedstawicieli zgodny byt w z wymogami Statutu, a sam
porzadek obrad wypetniat dyspozycje ustawowe okreslone w art.
38, § 1 Prawa Spoéidzielczego, gdyz obejmowat m.in.
rozpatrzenie i zatwierdzenie @ sprawozdania  Zarzadu,
absolutorium dla cztonkéw Zarzadu, zatwierdzenie sprawozdania
finansowego Spoétdzielni oraz przyjecie sprawozdania Rady
Nadzorczej.
- Tryb obradowania Zebran Przedstawicieli zgodny byt z
postanowieniami  Statutu i Regulaminu Obrad (przyjeto
Regulamin Obrad, wybrano Prezydium Zebrania, przyjeto
porzadek obrad, wybrano Komisje Mandatowo — Rekrutacyjna,
Whnioskowg oraz Wyborczg). Zachowany zostat takze statutowy

wymaog, iz uchwaty Zebrania Przedstawicieli podejmowane sg

19



20
zwyktg wiekszoscig gtoséw, zgodnie z § 67, pt. 3 Statutu, w

obecnosci co najmniej 50% + 1 przedstawiciel.
Na Zebraniu Przedstawicieli Cztonkow SM ,Budowlani” w dniu 30.06.2007r. w wyniku
gtosowania tajnego za udzieleniem absolutorium dla Prezesa Pana Ryszarda Turka,
przewodniczacy Zebrania stwierdzit, ze w wyniku gtosowania Pan Ryszard Turek nie
uzyskat wiekszosci gtosow, a tym samym nie uzyskat absolutorium. Zebranie
przedstawicieli podjeto uchwale nr 17/2007 w sprawie nie udzielenia absolutorium
Panu Ryszardowi Turkowi — Prezesowi Spétdzielni. W zwigzku z powyzszym zostat
ztozony wniosek o odwotanie Pana Ryszarda Turka z funkcji Prezesa Zarzadu
Spotdzielni. W gtosowaniu tajnym zostat on odwotany z funkcji Prezesa Zarzadu SM
,Budowlani”. Postanowieniem Sadu Rejonowego w Olsztynie VIII Wydziat
Gospodarczy, sygn. Sprawy OL VIII NS - REJ KRS/009766/07/699 z dnia
24.08.2007r. zostat wykreslony z Krajowego Rejestru Sgdowego z funkcji Prezesa

Zarzadu.

Rada Nadzorcza

Rada Nadzorcza Spodtdzielni dziata na podstawie § 71-82 statutu i sktada sie z 11
cztonkdéw, wybieranych sposrod czionkéw Spétdzielni. Jezeli cztonkiem Spoétdzielni
jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze by¢ wybrana osoba niebedaca
cztonkiem Spétdzielni, wskazana przez osobe prawng. Czionkéw Rady Nadzorczej
wybiera Zebranie Przedstawicieli. Kadencja Rady Nadzorczej trwa od Zebrania
Przedstawicieli, na ktorym Rada zostata wybrana, do Zebrania Przedstawicieli przez
okres miedzy piecioma kolejnymi zebraniami przedstawicieli. Mandat cztonka Rady
wygasa z uptywem kadencji, na ktorg zostat wybrany. Na miejscu cztonka Rady,
ktory utracit mandat, Zebranie Przedstawicieli dokonuje wyboru innej osoby do konca
kadencji Rady Nadzorczej.

W roku 2005 RN w dniu 11.01.2005r. podjeta decyzje o przeprowadzeniu Il etapu
konkursu na Prezesa Spétdzielni, zatwierdzajgc regulamin konkursu. W dniu
8.02.2005r. RN przeprowadzita rozmowy kwalifikacyjne i w pierwszym tajnym
gtosowaniu dokonata wyboru trzech kandydatow z najwieksza liczbg uzyskanych
gtosow, tj. Pan Ryszard Turek, Pan Janusz Dabrowski, Pan Jozef Jelenski.

W trzecim ostatnim gtosowaniu najwiekszg liczbe gtoséw uzyskat pan Ryszard Turek
i RN uznata, Zze spetnia on warunki na stanowisko Prezesa. W zwigzku z powyzszym

RN podjeta uchwate nr 18/2005 w sprawie wyboru Pana Ryszarda Turka na Prezesa
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Zarzadu Spotdzielni oraz podjeta uchwate nr 19/2005 w sprawie odwotania Pana

Ryszrda Turka z funkcji Z-cy Prezesa Zarzgdu SM. Rada Nadzorcza w dniu
17.02.2005r. uchwatg nr 20/05 wyznaczyta Czionka Rady Pana Juliana Micat do
czasowego petnienia funkcji Czionka Zarzadu Spoétdzielni, a uchwatg nr 21/05
powotata go na Z-ce Prezesa Spoétdzielni. W dniu 3.03.2005r. RN podjeta uchwale nr
33/05 w sprawie wyboru na Cztonka Zarzadu Spoétdzielni Pana Wactawa
Czuchonskiego.

W zwigzku z zakohczeniem kadencji Rady Nadzorczej wybranej w dniu
17.06.2003r., Zebranie Przedstawicieli w dniu 30.06.2007r. wytonito w gtosowaniu
tajnym nowy skitad Rady Nadzorczej na lata 2007-2011. Do RN wybrano 11
Cztonkéw Spotdzielni. W tym samym dniu nowo wybrana RN ukonstytuowata sie i na
Przewodniczgacego RN wybrata Pana Jerzego Smukowskiego, na Z-ce Panig Wande
Chorazewicz i na Sekretarza Rady Panig Eugenie Ozimkiewicz. Wybory do Rady
przeprowadzono zgodnie z postanowieniami Statutu i Regulaminu. Sktad RN zostat
zarejestrowany postanowieniem Sgdu Rejonowego w Olsztynie VIII Wydziat
Gospodarczy, sygn. sprawy OL VIII NS — REJ KRS/009766/07/699 z dnia
24.08.2007r. Z zapiséw protokotu z obrad Zebrania Przedstawicieli wynika, ze
wszyscy kandydaci wyrazili zgode na kandydowanie. Komisja Wyborcza rozdata
karty do gtosowania kandydatom. Gtosowanie odbyto sie poprzez ztozenie kart
wyborczych do urny w obecnosci Komisji Wyborczej. Zgodnie z listg obecnosci
przedstawicieli. Po przeprowadzeniu gtosowania i obliczeniu gtoséw Przewodniczacy
Komisji Wyborczej odczytat protokét. Regulamin Obrad Zebrania Przedstawicieli
stanowi: ,gtosowanie odbywa sie poprzez skreslenie nazwisk kandydatéw, na
ktérych przedstawiciel nie gtosuje i wtozenie karty do urny wyborczej w obecnosci
Komisji Wyborczej. Po przeliczeniu gtosow i sporzadzeniu przez Komisje Wyborczg
pisemnego protokotu z przebiegu gtosowania — Przewodniczacy tej Komisji ogtasza
wyniki gtosowania. Do Rady Nadzorczej zostajg wybrani kandydaci, ktorzy uzyskali
najwiekszg liczbe oddanych gtoséw. W przypadku nie wytonienia petnego sktadu
Rady Nadzorczej, z powodu uzyskania przez kandydatow rownej liczby gtosow,
przeprowadza sie ponowne wybory z pos$rod tych kandydatow.

Szczegdtowe unormowania okre$lajgce zasady dziatania Rady Nadzorczej, jej
wewnetrzng strukture, organizacje i dokumentacje pracy, tryb obradowania i
podejmowania uchwat, czestotliwo$sé posiedzen, okresla Regulamin Rady
Nadzorczej uchwalony przez Zebranie Przedstawicieli. Lustrator dokonat przegladu

dokumentacji pracy Rady Nadzorczej pod katem przestrzegania postanowien Statutu
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i ww. Regulaminu. W wyniku przeprowadzonej analizy dokumentaciji ustalono, ze w

okresie objetym badaniem (2005-2007) Rada Nadzorcza odbyta 44 protokotowanych
posiedzen:
- w roku 2005 Rada Nadzorcza odbyta 16 protokotowanych
posiedzen i podjeta 75 uchwat.
- w roku 2006 Rada Nadzorcza odbyta 11 protokotowanych
posiedzen i podjeta 71 uchwat.
- w roku 2007 Rada Nadzorcza odbyta 17 protokotowanych
posiedzen i podjeta 51 uchwat.

Tematami posiedzen Rady Nadzorczej w latach 2005-2007 byty: wyniki badania
sprawozdania finansowego za poszczegolne lata, podziat cztonkéw na Grupy
Czionkowskie, ustalenie terminu i porzadku obrad zebran Grup Czlonkowskich,
opracowanie sprawozdania Rady Nadzorczej, ustalenie porzadku obrad i terminu
Zebrania Przedstawicieli, przygotowanie projektu uchwat, zmiany do Statutu
Spétdzielni, omowienie przebiegu zebran Grup Czionkowskich i sposobu realizaciji
zgtaszanych wnioskow, ukonstytuowanie Rady Nadzorczej, wybor Komisji Rady,
omowienie przebiegu Zebrania Przedstawicieli i wnioskow zgtoszonych do realizacji,
rozpatrzenie wnioskéw premiowych dla Prezesa Zarzadu, rozpatrzenie kwartalnych
informacji Zarzadu o wynikach dziatalnosci finansowo-gospodarczej oraz rzeczowo-
finansowej wykonania planu remontow, przeksztatcenie praw gruntéw bedgcych w
wieczystym uzytkowaniu w prawo wiasnos$ci, ustalenie terminu Nadzwyczajnego
Zebrania Przedstawicieli i terminu obrad zebrania, przygotowanie projektéw uchwat
oraz inne zagadnienia dotyczgce biezacej dziatalnosci Spoétdzielni i Rady. Statut
Spétdzielni w § 77 pkt 4 stanowi: ,Rada Nadzorcza sktada sprawozdanie ze swojej
dziatalnosci Zebraniu Przedstawicieli oraz Zebraniom Grup Cztonkowskich”. Tryb
obradowania Rady Nadzorczej w latach (2005-2007) zgodny byt z postanowieniami
Regulaminu Rady Nadzorczej. Uchwaty zostaty podjete wytgcznie w sprawach
objetych porzadkiem obrad podanym wczesniej do wiadomosci cztonkom Rady
Nadzorczej — co najmniej na 7 dni przed tym terminem. Posiedzenia Rady
Nadzorczej udokumentowane zostaty protokotami z obrad. Protokoty zawierajg date,
numer protokotu, porzadek obrad, przebieg obrad, tres¢ podjetych uchwat, wyniki
gtosowania cztonkéw Rady nad kazdg uchwatg, listy obecnosci cztonkéw Rady na
posiedzeniu zatgczone do listy wyptat diet. Dokumentacja prac Rady Nadzorczej

spetnia wymogi regulaminowe, a sposob jej prowadzenia i przechowywania nie budzi
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zastrzezen. Spotdzielnia prowadzi rejestr uchwat Rady Nadzorczej.

Statut Spotdzielni w § 80 stanowi: ,Rada Nadzorcza wybiera ze swojego grana
Prezydium Rady Nadzorczej, w skfad ktérego wchodzg: Przewodniczacy, Zastepca,
Sekretarz i Przewodniczacy Komisji Statych Rady”. Zadaniem Prezydium Rady
Nadzorczej jest organizowanie pracy Rady Nadzorczej oraz wykonywanie czynnosci
zleconych przez Rade Nadzorczg. Rada Nadzorcza wybrana w dniu 30.06.2007 r. na
kadencje 2007-2011, na posiedzeniu Rady Nadzorczej, protokét nr 2/07/2007 z dnia
02.07.2007r. powotata Komisje Rewizyjng oraz Komisje Techniczno-Mieszkaniowg
sktadajgcqg sie z 4 osbéb sposrod jej cztonkow. Komisje powotane zostaty celem
sprawniejszego wykonywania zadan Rady, w szczegdlnosci w sytuacji, gdy podjete
przez Rade uchwaty wymagajg uprzedniego i skomplikowanego postepowania
wyjasniajgcego, ktére ma na celu ustalenie okolicznosci stanowigcych podstawe tej
uchwaty. Na posiedzeniu w dniu 2.07.2007r. RN wybrata sposréd siebie Komisje
Rewizyjng. Przewodniczacym KR zostat Pan Tadeusz Moczydtowski, Z-cg Pani
Barbara Mulik, a Sekretarzem Pan Zenon Butto. W badanym okresie (2005-2007),
Komisja Rewizyjny odbyta 22 protokotowane posiedzenia, w tym w roku 2005 — 11, w
roku 2006 — 8, w roku 2007 — 3, i zajmowata sie sprawami:

— opracowaniem planoéw pracy Komisji Rewizyjnej na kolejne lata,

— rozpatrzenie ofert Biegtych Rewidentéw na badanie bilansu,

— badanie bilanséw oraz wydanie opinii o przyjeciu bilansu za dany rok, przy

udziale Biegtego Rewidenta,
— kontrola prawidtowosci naliczania i umarzania naleznosci,
— analiza zatrudnienia i wykorzystania srodkow na wynagrodzenia, wydawanie
opinii w kwestii ustalania wynagrodzen dla Prezesa i Gtdwnej Ksiegowej,

— analiza nalezno$ci z tytutu optat eksploatacyjnych i czynszow,

- windykacja naleznosci czynszowych,

— opiniowanie materiatdw na posiedzenia Rady Nadzorczej,

— analiza zawartych umow z podmiotami gospodarczymi,

— inne zagadnienia zlecone przez Rade Nadzorcza.

Protokoty z zawartymi opiniami i wnioskami Komisji Rewizyjnej zostaty przekazane
Radzie Nadzorczej do rozpatrzenia. Dokumentacja prac Komisji Rewizyjnej spetnia
wymogi regulaminowe. Na posiedzeniu w dniu 2.07.2007r. RN wybrata sposréd
siebie Komisje Techniczno-Mieszkaniowqg. Przewodniczacg Komisji zostata Pani

Eugenia Ozimkiewicz, Z-cq Pan Zdzistaw Borkowski, Sekretarzem Pani Teresa
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Szczepkowska, a Cztonkiem pan Grzegorz Dadzik.

Komisja Techniczno —Mieszkaniowa w okresie badanym (2005-2007) odbyta 25
protokotowanych posiedzen, w tym w roku 2005 — 11, w roku 2006 — 8, w roku 2007
— 6. Tematyka omawiana i analizowana na posiedzeniach Komisji dotyczyta
nastepujacych spraw:
— opracowanie plandéw pracy Komisji na kolejne lata,
— opiniowanie materiatdw na posiedzenia Rady Nadzorczej,
— analiza wykonania planéw remontéw za poszczegodlne lata,
— negocjacje z cztonkami zalegajgcymi z optatami czynszowymi,
— analizowanie i opiniowanie wnioskéw Zarzadu o wykluczenie cztonkéw ze
Spoétdzielni,
— opiniowanie materiatbw na Walne Zebranie Przedstawicieli Cztonkow
Spétdzielni,
— udziat w odbiorach prac budowlanych i remontowych,
— udziat w komisjach przetargowych,
— analiza dziatalnosci wywozu nieczystosci statych,
— analizowanie rozliczenia zuzycia wody przez mieszkancow i zuzycia wody tzw.
wspolnej,
— kontrola terminowos$ci usuwania zgtaszanych przez lokatorow usterek i
napraw,

— inne prace zlecone przez Rade Nadzorcza.

Z odbytych posiedzenh sporzgdzone zostaty protokoty, w ktorych zawarta jest tresc
przyjetych wnioskow przedstawionych Radzie Nadzorczej do rozpatrzenia.

Dokumentacja prac Komisji spetnia wymogi regulaminowe.

Prezydium Rady Nadzorcze;.

Statut Spétdzielni z 09/2006r. w § 80 stanowi: Rada Nadzorcza wybiera ze swojego
grona Prezydium Rady Nadzorczej, w skfad ktérego wchodzg: Przewodniczacy, jego
Zastepca, Sekretarz i Przewodniczacy Statych Komisji Rady. Zadaniem Prezydium
Rady jest organizowanie pracy Rady Nadzorczej. Prezydium Rady nie moze
przejmowac i wykonywac¢ zadnych uprawnien zastrzezonych do kompetencji Rady.
W badanym okresie Prezydium Rady Nadzorczej odbyto 32 protokotowane

posiedzenia, w tym w roku 2005 — 16, w roku 2006 — 9, w roku 2007 — 7. Dziatalnos¢

24



25
Prezydium Rady Nadzorczej nie naruszata dyspozycji art. 46 § 3 Prawa

Spotdzielczego.

Dokumentacja pracy Prezydium Rady Nadzorczej spetnia wymogi regulaminowe.

W dniu 20.09.2005r. za posrednictwem Prokuratury Rejonowej w Bartoszycach do
tutejszej Komendy Powiatowej Policji wptyneto zawiadomienie o podejrzeniu
popetnienia przestepstwa przez Czionkdow Zarzadu i Rade Nadzorczg SM
,Budowlani” w Bartoszycach. Zawiadomienie zostato zlozone przez miejscowe
Stowarzyszenie Obrony Cztonkéw SM ,Bartoszyce” (akta sprawy RSD-1001/05).

W toku przygotowywanego postepowania przygotowawczego nie stwierdzono zmian
czynu zabronionego we wszystkich sprawach wskazanych. Zastepca Prokuratora
Rejonowego w Bartoszycach w dniu 28.04.2006r. postanowit umorzy¢ sledztwo w
sprawie wykazanych przestepstw - zatgcznik nr 6 ,Postepowanie o0 umorzeniu
Sledztwa”.

Stowarzyszenie Obrony Cztonkéw SM ,Bartoszyce” w osobach: Tadeusz
Moczydtowski, Wanda Chorgzewicz i Jerzy Smukowski wniesli do tutejszego Sadu
Rejonowego w dniu 2.06.2006r. wniosek informujacy, iz wpisani do rejestru
przedsiebiorstw Cztonkowie RN ww. Spétdzielni w osobach: Wactaw Czuchonski
oraz Julian Micat utracili swoje mandaty i w zwigzku z powyzszym winni zostac
wykresleni z rejestru z urzedu. Zdaniem Czlonkéw Spétdzielni Pan Wactaw
Czuchonski oraz Pan Julian Micat utracili z mocy prawa mandaty Czionkéw RN z
chwilg wybrania ich na Cztonkdéw Zarzadu, uchwaty RN nr 21/2005 i nr 33/2005. Sad
Rejonowy w Olsztynie, sygn. akt OL.VIII Ns - Rej. KRS 6863/06/381, postanowienie
z dnia 13.09.2006r., stwierdzit brak podstaw do wszczecia postepowania z urzedu.

W dniu 26.09.2006r. Cztonkowie Spoétdzielni ztozyli wniosek do Sadu o dopuszczenie
ich do udziatu w charakterze uczestnika postepowania w sprawie o wszczecie
postepowania z urzedu majgcego na celu wykreslenie z rejestru przedsiebiorcow
cztonkéw RN. Sad Rejonowy w Olsztynie postepowaniem z dnia 29.12.2006r., sygn.
13517/06/871, odmoéwit dopuszczenia do udzialu w sprawie w charakterze
uczestnika postepowania Pani Wandy Chorgzewicz, Pana Jerzego Smukowskiego
oraz Pana Tadeusza Moczydtowskiego. Na postanowienie to Pani Wanda
Chorazewicz, Pan Jerzy Smukowski oraz Pan Tadeusz Moczydtowski ztozyli
zazalenie, ktére Sad Okregowy postanowieniem z dnia 28.02.2007r. (sydn. Akt V Gz
9/07) oddalit, z uwagi na to, ze ztozona skarga pochodzi od os6b nieuprawnionych,

jest niedopuszczalna i podlega odrzuceniu.
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Zarzad

Statut Spoétdzielni (9/2007) § 83 pkt 1 stanowi: ,Zarzad skiada sie z 1 osoby
wybieranej przez Rade Nadzorczg. Z Prezesem Spoétdzielni Rada Nadzorcza
nawigzuje stosunek pracy na podstawie umowy o prace zgodnie z przepisami
Kodeksu Pracy. W okresie objetej badaniem Zarzad Spoétdzielni pracowat jako
Zarzad jednoosobowy od czasu zarejestrowania zmian do Statutu Spétdzielni, tj. od
dnia 4.05.2005r.:

1. Ryszard Turek — Prezes Zarzadu - od 8.02.2005r. do 30.06.2007r.,

2. Wanda Chorgzewicz —Prezes Spoétdzielni od 30.06.2007r. do 31.07.2007r.
powotana uchwatg RN nr 1/18/2007 do czasowego petnienia funkcji Cztonka
Zarzadu,

3. Marian Wietrak — Prezes Spofdzielni od 01.08.2007r. i nadal, wybrany w
drodze konkursu — uchwata RN nr 2/19/07 z dnia 31.07.2007r.,

4. Danuta Stomiak - Petnomocnik Zarzadu ds. Ekonomicznych — Giéwna
Ksiegowa od dnia 10.08.2005r. do dnia 31.10.2007r.

5. Janina Waga — Petnomocnik Zarzadu ds. Ekonomicznych — Gtéwna Ksiegowa
od 17.09.2007r. i nadal.

W roku 2005 Zarzad funkcjonowat w niepeinym skfadzie. Dnia 8.02.2005r. na
stanowisko Prezesa Spotdzielni powotany zostat Pan Ryszard Turek, dotychczas
petnit funkcje Z-cy Prezesa. W dniu 17.02.2005r. RN uchwatg nr 27/05 oddelegowata
na Cztonka Zarzadu Pana Juliana Micata i powotata go na Z-ce Prezesa. Pan
Zbigniew Surtel dnia 3.03.2005r. ztozyt rezygnacje z funkcji Cztonka Zarzadu i tego
samego dnia RN podjeta uchwate nr 33/05 oddelegowujgc Pana Wactawa
Czuchonskiego na Cztonka Zarzadu. Oddelegowani z RN do Zarzadu Spétdzielni
Pan Julian Micat i Pan Wactaw Czuchonski powrdcili ponownie jako cztonkowie RN.
Zarzad jednoosobowy na podstawie art. 49, § 5 ustawy Prawo Spoétdzielcze nie moze
dokonywac¢ czynnosci w sprawach wynikajgcych ze stosunku cztonkostwa w
spétdzielni, od miesigca maja 2005 roku czynno$ci takie dokonywane sg przez RN.
Rada Nadzorcza uchwata nr 1/18/2007 z dnia 30.06.2007r. wyznaczyta Czionka RN
Panig Wande Chorgzewicz do czasowego petnienia funkcji Czionka Zarzadu
Spotdzielni — Prezesa Spotdzielni.

Na podstawie zatwierdzonego Regulaminu konkursu na Prezesa Spotdzielni na

posiedzeniu w dniu 31.07.2007r. RN podjeta uchwate nr 2/19/07 o powotaniu na
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Prezesa Spotdzielni Pana Mariana Wietraka. Postanowieniem Sadu Rejonowego w

Olsztynie VIl Wydziat  Gospodarczy, sygn. sprawy  OL.VIII NS-
REJ.KRS/010615/07/960 z dnia 27.08.2007r. Pan Mariana Wietrak zostat wpisany
do Krajowego Rejestru Sadowego jako Prezes Zarzadu Spoétdzielni. Jednoczesnie
tym samym postanowieniem Pani Wanda Chorgzewicz zostata wykreslona z funkgc;ji

czasowego petnienia funkcji Prezesa Zarzadu delegowanego przez RN.

Obowigzki Zarzadu ramowo okreslono w § 83-88 Statutu Spoétdzielni, zas
szczegolowe unormowania okreslajgce podziat czynnosci miedzy Cztonkami
Zarzadu, zakres dziatania, tryb obradowania i podejmowania uchwat,
dokumentowanie posiedzenh, okresla Regulamin Zarzgdu uchwalony przez Rade
Nadzorczg w dniu 30.08.2004r. Z przedstawionej dokumentacji pracy Zarzadu
wynika, iz w badanym okresie (2005-2007) Zarzad odbyt 113 protokotowanych
posiedzen i podjat 72 uchwat, w tym:
- w roku 2005 — odbyly sie 44 posiedzenia i podjeto 67 uchwat,
Zarzad wydat 15 zarzgdzen,
- w roku 2006 — odbyto sie 38 posiedzen i podjeto 2 uchwaty,
Zarzad wydat 6 zarzadzen,
- w roku 2007 — odbyto sie 31 posiedzen i podjeto 3 uchwaty,
Zarzad wydat 4 zarzadzenia.
Uchwaty Zarzadu dotyczyty okreslenia odrebnej witasnosci lokalu, ustalenia norm
obcigzenia za wode lokali nieopomiarowanych oraz skreSlenia cztonkéw ze
Spotdzielni w wyniku ich Smierci.
Posiedzenia Zarzadu zwotuje Prezes Zarzadu w miare istniejgcych potrzeb, jednak
nie rzadziej niz jeden raz w miesigcu. Z przebiegu posiedzen sporzgdza sie protokét,
ktory powinien by¢ podpisany przez wszystkich obecnych na posiedzeniu Cztonkdow
Zarzadu oraz protokolanta, jezeli zostata nim osoba nie bedgca Cztonkiem Zarzadu.
Protokdt powinien byC sporzadzony przed terminem najblizszego posiedzenia
Zarzadu. Sporzadzone z posiedzeh Zarzadu protokoty od strony formalno -
porzadkowej spetniajg wymogi regulaminowe. Przeprowadzony przeglad protokotow
z posiedzen Zarzadu za okres objety badaniem (2005-2007) wykazat, ze tematyka
posiedzen obejmowata m.in. sprawy niezastrzezone do decyzji kolegialnych
okreslonych w § 3 Regulaminu Zarzadu, a mianowicie:
- sprawy cztonkowsko - mieszkaniowe,

- sporzadzanie projektow planéw gospodarczo — finansowych i
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innych planow dziatalnosci,

- prowadzenie gospodarki Spétdzielni w ramach uchwalonych
planbw i wykonanie zwigzanych z tym  czynnosci
organizacyjnych i finansowych,

- opracowanie okresowych analiz z dziatalnosci finansowo —
gospodarczej i przektadanie ich Radzie Nadzorczej,

- sporzadzanie rocznych sprawozdahn i bilanséw oraz
przedktadanie ich do zatwierdzenia Zebraniu Przedstawicieli,

- zwotywanie  Zebran  Grup  Czionkowskich i  Zebran
Przedstawiciel,

- podjecie uchwat w sprawie okreslenia przedmiotu odrebnej
wilasnosci lokali,

- wynajmowanie lokali uzytkowych,

- powotywanie Komisji inwentaryzacyjnych, przetargowych,
odbioru robaét i innych komisiji,

- nabywanie i zbywanie srodkow trwatych,

- ustanawianie petnomocnikéw,

- ustosunkowanie sie do zalecen organdéw kontrolnych,

- inne sprawy w zakresie jego kompetencji.

Podjete przez Zarzagd w badanym okresie (2005-2007) decyzje nie naruszaty zasad
kompetencyjnosci organéw przy podejmowaniu uchwat. Zarzad jako organ
wykonawczy kierowat biezacq dziatalnoscig Spodtdzielni zgodnie z Regulaminem
Zarzadu. Dokumentacja pracy Zarzadu jest kompletna, a sposob jej prowadzenia i
przechowywania nie budzi zastrzezen. W badanym okresie (2005-2007) Zarzad
skfadat sprawozdanie ze swojej dziatalnosci Radzie Nadzorczej oraz Zebraniom

Grup Cztonkowskich.

Rady Osiedli

Statut Spotdzielni 09/2007 w § 93 stanowi: Rada osiedla sktada sie do 7 czionkow
wybieranych przez zebrania Grup Cztonkowskich na okres 4 lat sposréd cztonkoéw
Spotdzielni zamieszkatych na terenie dziatania rady. Jesli na terenie dziata wiecej niz
1 Grupa Cztonkowska kazdemu Zebraniu Grupy Cztonkowskiej przystuguje co

najmniej 1 mandat w Radzie Osiedla, przy czym liczba mandatéw powinna byc¢
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proporcjonalna do liczby cztonkéw wchodzacych w sktad tej grupy. Liczbe cztonkow

poszczegolnych Rad Osiedli i podziat mandatow na Grupy Cztonkowskie okresla
Rada Nadzorcza. W okresie badanych 2005-2007 dziataty w Spétdzielni 3 Rady
Osiedla, ktére zostaty wybrane na 4-letnig kadencje przez Zebrania Grup
Cztonkowskich w miesigcu marcu 2005. Kompetencje Rad Osiedli okreslone zostaty
w § 93, pkt 6 Statutu, a zakres ich dziatania, tryb obradowania i podejmowania
uchwat okresla Regulamin Rady Osiedla uchwalony przez Rade Nadzorczg w dniu
10.05.2000r.

Do zakresu dziatania Rad Osiedli nalezy gtéwnie wspotdziatanie z Zarzadem i Radg
Nadzorczg przy ustalaniu i realizacji planéw dotyczacych zagospodarowania osiedla,
remontow zasobow mieszkaniowych, kierowanie uwag i wnioskow do administracji
odnosnie efektywnosci prac stuzb konserwacyjno — remontowych Spoétdzielni,
przestrzeganie prawa i porzadku publicznego oraz utrzymanie warunkow
bezpieczenstwa w osiedlu, organizowanie spotkan mieszkancéw osiedla z
przedstawicielami Zarzadu i Rady Nadzorczej, jak rowniez lokalizacji nowych
inwestyciji i sieci handlowych.

Zgodnie z § 5, pkt 3 Regulaminu posiedzenia Rady Osiedla zwotuje Przewodniczacy
CO najmniej raz na kwartat.

W badanym okresie 2005-2007 Rada Osiedla nr 1 odbyta 14 protokotowanych
posiedzen, w tym w roku 2005 — 6, w 2006 — 4, w 2007 — 6.

Rada Osiedla nr 2 odbyta 17 protokotowanych posiedzen, w tym w roku 2005 — 6, w
2006 - 6, w 2007 — 5.

Rada Osiedla nr 3 odbyta 12 protokotowanych posiedzen, w tym w roku 2005 - 7, w
2006 — 4, w 2007 — 1.

Z dokumentacji pracy wynika, ze Rady Osiedli w badanym okresie zajmowaty sie
sprawami zgodnymi z ich zakresem kompetenc;ji okreslonym w Statucie. Posiedzenia
udokumentowane zostaty protokotami obrad, ktérych dokumentacja spetnia wymogi

regulaminowe.
1.3 Struktura organizacyjna stuzb etatowych

W okresie badanym (2005-2007) obowigzywata w Spotdzielni struktura
organizacyjna obejmujgca 107,5 etatu, zatwierdzona przez Rade Nadzorczg w dniu
17.02.2005r., uchwata nr 25/2005. Regulamin organizacyjny wraz ze schematem
organizacyjnym obejmuje wykaz komérek organizacyjnych i samodzielnych

stanowisk pracy, ich usytuowanie i podporzadkowanie strukturalne, kompetencje
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Czionkdéw Zarzadu oraz zakresy czynnosci dla poszczegoélnych stuzb podlegtych

bezposrednio Prezesowi Zarzgdu oraz komorek organizacyjnych podlegtych
bezposrednio Gtéwnemu Ksiegowemu/Petnomocnikowi Zarzadu. Srednioroczne
etatowe zatrudnienie w Spétdzielni, w poszczegdlnych latach przedstawiono w tabeli

ponizej.

Tabela 6 Srednioroczne etatowe zatrudnienie w Spétdzielni, w poszczegdlnych latach badanego

okresu
Wyszczegdlnienie 2005 2006 2007
1. Prezes Zarzadu 1,5 1 1
2. Sekretarka 1 1 1
3. Spec. ds. pracowniczych i socjalnych 1 1 1
4. Spec. ds. czt.-mieszk. i samorzadowych 1 1 1
5. Radca prawny 0,15 0,48 0,38
6. Inspektor ds. bhp i rozliczenia mediéw 1 1 1
7. Z-ca Prezesa — Gtowny Ksiegowy 0,20 1 1
8. Z-ca Gl Ksiegowego 0,90 - -
9. Spec. ds. ptac 1 1 1
10. Spec. ds. wktadow i kredytow 1 1 1,04
11. Inspektor ds. rozliczen 2 4,42 6,74
12. Ksiegowa kosztéw 1 1 1
13. Kasjer 1 1 1
14. Czlonek Zarzadu — Kierownik ZR 1 1 1
15. Starszy mistrz rob. budowlanych 1 0,25 -
16. Mistrz ds. ustug komun. transp. zaopatrz. 1 1 1
17. Spec ds. rozliczen 3 3 2
18. Magazynier 1 1 1
19. Grupa remontowo-budowlana 13,45 14,38 14,94
20. Warsztat-stolarnia 2,97 2,68 3,12
a. Ustugi
komunaln
e-— 3,67 3,72 3,92
wywoz
Smieci
21. Kierowcy 2,50 1,86 2,07
22. Dozér 3 3 3
23. Kierownicy administracji osiedli 1,4 1 1
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24. Administratorzy 3 3 3
25. Konserwatorzy i zielen 13,17 14,50 15,23
26. Gospodarze budynkow 34,83 34,63 35,25
Razem srednioroczne zatrudnienie w

97,74 99,92 103,69
etatach, w tym:
Pracownicy umystowi 24,15 25,15 26,16
Konserwatorzy gzm 13,17 14,50 15,23
Grupa remontowo-budowlana, stolarnia 16,42 17,06 18,06
Gospodarze budynkéw 34,83 34,63 35,25
Pozostali 9,17 8,58 8,99

Z przedstawionych powyzej danych wynika, ze etatowe zatrudnienie w catym
badanym okresie ksztaltowato sie ponizej poziomu okreslonego strukturg

organizacyjng. Zatrudnienie i wynagrodzenie przedstawiono w_tablicy nr 3,

stanowigcej zatacznik do niniejszego protokotu. Spotdzielnia prowadzi dokumentacje
osobowg pracownikow. Dla kazdego pracownika zatozona jest odrebna teczka
osobowa akt z podziatem na:

- Czes¢ A — dokumenty zwigzane z ubieganiem sie o prace,

- Czes¢ B — dokumenty dotyczgce nawigzania stosunku pracy,

- (Czesc¢ C — dokumenty zwigzane z ustaniem zatrudnienia.

Metoda losowq lustrator skontrolowat akta pracownikow j.n.:

1. Andrzej Gawryjotek — Konserwator, Elektryk - umowe o prace
zawarto w dniu 19.10.1992r.,

2. Ryszard Tabaka — Konserwator, Hydraulik - umowe o prace zawarto
w dniu 01.10.1990r.,

3. Wiestawa Winiarczyk — Specjalista ds. ptac — umowe o prace
zawarto w dniu 01.06.1983r.,

4. Maria Wojnicz — Gospodarz budynku — umowe o prace zawarto w
dniu 01.10.1993r.,

5. Andrzej Kapusto — Kierownik Osiedla nr 2 - umowe o prace zawarto
w dniu 15.04.1978r.,

6. Wiadystaw Kokot — Kierowca - umowe o prace zawarto w dniu
03.12.1985r.
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W wyniku przeprowadzonej analizy ustalono, iz dokumenty w aktach osobowych

utozone sg w porzadku chronologicznym oraz sg ponumerowane. Wszyscy
pracownicy posiadajg zakresy czynnosci i odpowiedzialnosci, aktualne badania
lekarskie, odpisy Swiadectw pracy z poprzednich zaktadéw pracy, dokumenty
zwigzane z podnoszeniem kwalifikacji, aktualne zaswiadczenia o ukonczeniu kursu
BHP.

Sposob prowadzenia akt osobowych pracownikéw w petni odpowiada wymogom
okreslonym w Rozporzadzeniu MiPS z dnia 28.05.1996r. z p6z. zmianami. Akta
osobowe sg zabezpieczone przed dostepem osoOb niepowotanych, a dane w nich
zawarte sg na biezgco aktualizowane. Spotdzielnia posiada normy wewnetrzne w
zakresie zatrudnienia i wynagradzania pracownikéw, a mianowicie:

- Regulamin pracy zatwierdzony przez Zarzad i Zwigzki
Zawodowe w dniu 20.03.2003r., aneks nr 1 z dnia 21.03.2003r. —
ramowe programy szkolehn w zakresie BHP,

- Struktura organizacyjna wraz ze schematem organizacyjnym
zatwierdzona przez RN w dniu 17.02.2005r., protokdt nr 4/2005,
uchwata nr 25/05,

- Zaktadowy Uktad Zbiorowy Pracy wpisany do rejestru
31.03.1995r. w Okregowym Inspektoracie Pracy w Olsztynie;
ostatni aneksowany protokét dodatkowy nr 11 z dnia
20.03.2003r.

W Spétdzielni funkcjonuje system ochrony mienia i kontroli gospodarczej
uregulowany poprzez normy wewnetrzne:
- Instrukcje kontroli wewnetrznej oraz obiegu dokumentow
finansowo — ksiegowych, zatwierdzong przez Zarzad w dniu
9.06.2005r., uchwata Zarzadu nr 55/2005,
- Instrukcje gospodarki kasowej, zatwierdzong przez Zarzad w
dniu 3.08.2005r., uchwata Zarzadu nr 68/2005,
- Instrukcje magazynowg uchwalong przez Zarzad w dniu
28.12.2000r., uchwata Zarzadu nr 47/2000.

Kontrole funkcjonalng sprawujg w Spoétdzielni osoby zatrudnione na stanowiskach

kierowniczych w ramach obowigzku i kontroli. Kontrole instytucjonalng realizujg

wyznaczone komorki, ktére w swoich zakresach posiadajg takie uprawnienia.
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W ramach kontroli i nadzoru przeprowadza sie:

1. Sporzadzanie spiséw z natury i rozliczanie inwentaryzacji sktadnikow

majatkowych z czestotliwoscig i w terminach wynikajgcych z Ustawy o

Rachunkowosci,

2. Kontrole kasy,

3. Sprawdzanie dowoddéw zrodtowych pod wzgledem merytorycznym i formalno

— rachunkowym

4. Dokumentowanie operacji kasowych dowodami KP, KW oraz dowododw

magazynowych RW, ZW, ktére sg drukami Scistego zarachowania,

5. Ztozenie deklaracji o odpowiedzialnosci materialnej przez osoby, ktorym

powierzono mienie:

kasjer - Pani Teresa Tyrylo — o$wiadczenie o
odpowiedzialnosci materialnej z dnia  31.08.2005r.,
zaswiadczenie o niekaralnosci z Centralnego Rejestru
Skazanych z dnia 2.09.2005r.

magazynier - Pan Waldemar Kaczynski - oswiadczenie o
odpowiedzialnosci materialnej z dnia 03.01.1986r. oraz
zaswiadczenie o niekaralnosci z Centralnego Rejestru
Skazanych z dnia 17.12.1985r.

Siedziba Spoétdzielni wyposazona jest w instalacje alarmowg. Pomieszczenie kasy

posiada okno okratowane, drzwi antywtamaniowe, kase pancerng. Pomieszczenia

magazynu sg ogrodzone. Caty obiekt jest chroniony od godz. 15.00 do 7.00 rano, a

w dni wolne od pracy catodobowo na podstawie umowy o prace przez zatrudnionych

dozorcow.

W badanym okresie (2005-2007) zostaly zawarte polisy dotyczace ubezpieczenia

majatku Spotdzielni w Towarzystwie Ubezpieczeniowym ,Filar” S.A. w Olsztynie za
rok 2006 oraz w PZU S.A. inspektorat Bartoszyce za rok 2005 i 2007, ktore

obejmuja:

ubezpieczenie budynkéw i budowli oraz pozostatych Srodkdéw
trwatych i Srodkéw obrotowych,

ubezpieczenia mienia od ognia i kradziezy i innych zdarzen
losowych,

ubezpieczenie wyposazenia technicznego, srodkéw obrotowych,

Srodkéw pienieznych od kradziezy z wtamaniem i rabunku,
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- ubezpieczenie OC z tytutu zalan oraz prowadzonej dziatalnoSci.

Prezes Zarzgdu w sprawach skarg i wnioskow przyjmuje interesantow w dniach i
godzinach pracy Spétdzielni oraz w kazdy poniedziatek do godziny 16. Zgtoszenia
pisemne rozpatrywane sg przez Zarzad lub Rade Nadzorcza i realizowane zgodnie z
podjetymi uchwatami, akta spraw dotacza sie do teczki akt Zarzadu lub Rady
Nadzorczej.

Spétdzielnia prowadzi rejestru skarg i wnioskéw.

2. Stan prawny gruntéw bedacych we wladaniu spétdzielni i racjonalnos¢ ich
wykorzystania

Wg stanu na 31.12.2007r. we witadaniu Spotdzielni pozostawato 37,5954 ha gruntow,
Z czego:
— wilasnos¢ Spotdzielni: 28,8174 ha,

— uzytkowanie wieczyste Spotdzielni: 8,7780 ha.

Wielkos¢ powierzchni tych gruntéw, z podziatem na powierzchnie zabudowane i
planowane do zabudowy w badanym okresie (2005-2007) przedstawiono w tablicy nr
2 ,Gospodarka Gruntami”, stanowigcej zatgcznik do niniejszego protokotu.

Powierzchnia gruntéw pozostajgcych we wiadaniu Spoétdzielni w okresie badanym
ulegta zmniejszeniu o 3,9751 ha, w wyniku kontynuowania czynnosci, wynikajacych z
postanowien art. 40, 41 Ustawy z dnia 15.12.2000r. o Spodtdzielniach
Mieszkaniowych, w zakresie rozgraniczenia, potgczenia nieruchomosci gruntowych,
zbycia terenéw ogoélno miejskich lub nabycia gruntéw. Petng informacje o gruntach w

badanym okresie przedstawia ponizsza tabela.

Tabela 6 Informacja o gruntach Spétdzielni w badanym okresie

Wyszczegdlnienie 01.01.2005r. 31.12.2007r.
Powierzchnia ogoétem (ha), w tym: 41,5705 37,5954
- Grunty wiasne (ha) 0,3000 28,8174
-  Wieczyste uzytkowanie (ha) 41,2705 8,7780

Rada Nadzorcza uchwata nr 19/2004 z dnia 21.12.2004r., protokét nr 16/2004 RN,
udzielita Zarzgdowi zgody na zmiane prawa do gruntéw z wieczystego uzytkowania

na prawo wtasnosci.
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W badanym okresie (2005-2007) Spotdzielnia dokonata zmian w wieczystym

uzytkowaniu gruntéw poprzez:
— Zakup dziatek na wilasnos¢ - 31,3307 ha, w zalgczeniu
zestawienie zakupionych dziatek: w 2005 roku — 30,2144 ha i w
2006 roku — 1,0963 ha, co zostato uwidocznione zawarciem aktow
notarialnych (zatacznik nr 4),
— Przekazata dla Urzedu Miasta Bartoszyce dziatke nr 107/107 o
powierzchni 0,3142 ha oraz dziatke nr 39/126 o powierzchni
0,2886 ha (akt notarialny nr 3396/2006 z dnia 29.09.2006r.) oraz
dziatke nr 77/13 o powierzchni 0,0234 ha, dziatke nr 38/31 o
powierzchni 0,1695 ha (akt notarialny nr 448/2005 z dnia
1.02.2005r.),
— Przeniesienie prawa wieczystego uzytkowania gruntu pod
zabudowe indywidualng dziatki nr 415 do 419 o powierzchni
0,3691 ha, akty notarialne zostaly zawarte (zatgcznik nr 5);
uchwata nr 12/2006 Zebrania Przedstawicieli Cztonkéw
Spétdzielni z dnia 30.06.2006r.,
— Sprzedaz wieczystego uzytkowania gruntdow dla Generalnej
Dyrekcji Drog Krajowych i Autostrad, akt notarialny 4239/07 z dnia
5.11.2007r., powierzchnia 0,0032 ha,
- Woyodrebnienie wiasnosciowego prawa do lokalu 0,0062 ha,
— Robznice powstate z podziatu dziatek 0,0124 ha.
Razem zmiany w wieczystym uzytkowaniu gruntu w okresie badanym wynosity
32,4925 ha. W zwigzku z powyzszym na dzien 31.12.2007r. pozostajg w
uzytkowaniu wieczystym Spotdzielni grunty o powierzchni 8,7780 ha. Dla zbytych
dziatek sporzadzone zostaty akty notarialne.
Grunty stanowigce wtasnos¢ Spoétdzielni na 1.01.2005r. wynosity 0,3000 ha.
W okresie badanym (2005-2007) w wyniku zmian, tj. zakupu wieczystego
uzytkowania gruntu na wiasnos$¢, powierzchnia gruntéw ulegta zwiekszeniu o
31,3307 ha oraz w wyniku przeniesienia mieszkan w odrebng wtasnos¢ powierzchnia
gruntéw ulegta zmniejszeniu o 2,8133 ha i na dzieh 31.12.2007r. wynosita 28,8174
ha.
Stan prawny gruntdéw pozostajacych we witadaniu Spotdzielni na dzien 31.12.2007r.
jest w petni uporzadkowany. Spétdzielnia legitymuje sie odzwierciedlonym w

wprowadzonych ksiegach wieczystych prawem uzytkowania wieczystego, lub
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prawem wiasnosci w stosunku do wszystkich gruntéw.

Stosownie do postanowien art. 42 ustawy o Spoétdzielniach Mieszkaniowych, Zarzad
Spétdzielni podjat 114 uchwat okreslenia przedmiotu odrebnej wiasnosci lokalu,
zgodnie z art. 42 ust 3, w tym: w roku 2003r.6, w roku 2004 88 uchwat w roku 2005
20. Do uchwat Zarzadu Cztonkowie nie wniesli uwag. Na dzieh 3.12.2007r. wszystkie

uchwaty byty prawomocne.
3. Sprawy czlonkowskie i dyspozycja lokalami

Statut Spoétdzielni w § 4 stanowi: ,celem Spédtdzielni jest zaspokajanie potrzeb
mieszkaniowych i innych potrzeb cztonkéw Spétdzielni oraz ich rodzin, poprzez
dostarczanie cztonkom samodzielnych lokali mieszkalnych, domoéw jednorodzinnych,
a takze lokali o innym przeznaczeniu, a w szczegolnosci:

— budowanie lub nabywanie budynkow w celu ustanowienia na rzecz cztonkow
spotdzielczych lokatorskich praw do znajdujgcych sie w tych budynkach lokali
mieszkalnych, badz tez spétdzielczych wlasnosciowych praw do znajdujgcych
sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

— budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkow
odrebnej wtasnosci znajdujgcych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych
lub lokali o innym przeznaczeniu,

— budowanie lub nabywanie domoéw wielorodzinnych w celu przeniesienia na
rzecz cztonkow wiasnosci tych doméw,

— budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania lub sprzedazy
znajdujgcych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu”,

- wynajmowanie lokali w budynkach stanowigcych wtasnos¢ Spotdzielni,

— dziatalnos¢ deweloperska.

Sprawy czionkowsko-lokalowe przedstawiono w tablicy nr 1, stanowigcej zatgcznik
do niniejszego protokotu. Liczbe cztonkdéw Spoétdzielni w badanym okresie prezentuje

tabela ponize;.

Tabela 6 Liczba cztionkéw Spdétdzielni na poczatek i koniec badanego okresu

Wyszczegolnienie Stan na 01.01.2005 Stan na 31.12.2007
Razem liczba cztonkéw, w tym: 5057 4797
—  Czlonkowie zamieszkali 3976 3818
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- Czlonkowie oczekujacy 669 595
—  Osoby prawne 4 4
- Wspdtmatzonkowie 347 331
- Czlonkowie posiadajacy garaz 53 53
—  Czlonkowie posiadajacy lokal uzytkowy 1 1
—  Czlonkowie po zbyciu mieszkania 7 5

Wedtug stanu na dzien 31.12.2007 Spétdzielnia posiada 390 kandydatow na
cztonkow oczekujgcych na przydziat mieszkania.
Zasady przyje¢ w poczet cztonkow Spoétdzielnia unormowano w § 5 i 6 Statutu oraz
Regulaminie w sprawie przyjmowania czionkéw, przydziatu i zamiany mieszkan,
uchwalonym przez Rade Nadzorczg w dniu 12.03.1998r., protokdt nr 3/98.
Cztonkiem Spodtdzielni moze by¢ kazda osoba fizyczna lub prawna zarejestrowana w
Polsce. Osobie prawnej nie moze przystugiwac spoétdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego. Warunkiem przyjecia na czionka jest ztozenie deklaracji.
Deklaracja powinna by¢ zlozona pod rygorem niewaznosci w formie pisemnej i
podpisana przez przystepujacego do Spoétdzielni. Deklaracja winna zawiera¢ jego
imie i nazwisko oraz miejsce zamieszkania, a jezeli przystepujacy jest osobg prawng
nazwe, siedzibe, ilos¢ zadeklarowanych udziatéw, stwierdzenie o jaki lokal
mieszkalny czy uzytkowy lub garaz ubiega sie oraz dane dotyczgce wkitadow.
O przyjeciu w poczet cztonkdw Spotdzielni decyduje Rada Nadzorcza. Uchwata Rady
Nadzorczej dotyczaca przyjecia w poczet cztonkéw winna byé podjeta w ciggu
miesigca od daty ztozenia deklaracji cztonkowskiej. Fakt przyjecia w poczet cztonkow
winien by¢ stwierdzony na deklaracji podpisem dwoch czionkédw Rady Nadzorczej
lub oséb do tego przez Rade Nadzorczg upowaznionych. O tresci uchwaty Zarzad
powiadamia osobe zainteresowang na pismie, w terminie 14 dni od daty jej podjecia.
W badanym okresie (2005-2007) w poczet czionkéw Spotdzielnia przyjeta 68
cztonkdéw, w tym.: w roku 2005 -15, w roku 2006 - 25, w roku 2007- 28.

W wyniku analizy rejestru cztonkow ustalono, ze przyje¢ dokonano na

podstawie:

nabycie prawa do lokalu mieszkalnego w drodze umowy kupna — sprzedazy

(akty notarialne) — ilo$¢ cztonkow 25,

— przyjecie osoby bliskiej w nastepstwie ustania cztonkostwa, art. 14 i 15 ustawy
0 Spotdzielniach mieszkaniowych — ilos¢ czionkow 24,

— ponowne przyjecie po wykluczeniu — ilo$¢ cztonkdéw 4,

— nabycie prawa do lokalu mieszkalnego w wyniku przeprowadzonego przetargu
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—ilo$¢ cztonkow 7,

po rozwodzie, art. 13 ustawy o Spédtdzielniach mieszkaniowych — ilos¢
cztonkow 2,

wspotcztonkostwo matzonka , art. 3 ust. 2 ustawy — ilos¢ cztonkdéw 1
negocjacje z Zarzagdem — ilos¢ cztonkow 1,

zamiany wzajemne — ilo$¢ cztonkow 3,

z licytacji — ilos¢ cztonkow 1.

Sposréd cztonkow przyjetych w latach 2005 - 2007 i zarejestrowanych w rejestrze,

wybrano 5 akt cztonkowskich na probe:

1.

XXxxxxx Xxx — nabycie witasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego przy
ul. Nad tyng X/X, Rep. A 2439/2005, protokdt Zarzadu 28/2005 z dnia
3.08.2005r., nr cztonkowski 9085

XXXXXXXX  XXXXXXXX — habycie spotdzielczego witasnosciowego prawa do
lokalu mieszkalnego przy ul. Chilmanowicza X/XX, syg. akt 1NS735/2005,
protokot Zarzadu 32/2005 z dnia 19.09. 2005r.

XXXXXX  XXXXXXXXXXX - nabycie spoétdzielczego wiasnosciowego prawa do
lokalu mieszkalnego w wyniku negocjacji z Zarzadem Spoétdzielni po dwoch
niedosztych przetargach przy ul. Warszawska XX/XX, protokét Zarzadu
7/2006 z dnia 27.02. 2006r., nr cztonkowski 10931,

. XXxxxx Xxxxxxx - nabycie spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu

mieszkalnego przy ul. Wyszynskiego XX/XX, Rep. A 1195/2006, protokot
Zarzadu 11/2006 z dnia 5.04. 2006r.,
XXXXXXXX T XXXXXXX XXXXXX - nabycie spotdzielczego wtasnosciowego prawa
do garazu przy ul. Chilmanowicza XX, segment B, Rep. A 2737/2006, protokot
Zarzadu 23/2006 z dnia 29.08. 2006r.

Na podstawie zbadanej dokumentacji w sprawie przyje¢ w poczet cztonkow ustalono:

wszystkie osoby ztozyty deklaracje cztonkowskg w formie pisemnej, wniosty wpisowe

i zadeklarowany udziat, oraz zostaly decyzjg Rady Nadzorczej przyjete w poczet

cztonkow Spoétdzielni.

Podsumowujac:

Przyjecie w poczet cztonkdw jest potwierdzone na deklaracjach znajdujgcych sie w

aktach cztonkowskich podpisem dwoch cztonkéw Rady Nadzorczej, z podaniem daty
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podjecia w protokole w tej sprawie. O przyjeciu w poczet czionkéow Zarzad

poinformowat zainteresowane osoby pisemnie, zgodnie z terminie okreslonym w § 6
ust. 6 Statutu (w ciggu 14 dni od daty podjecia uchwaty). Przyjecia w poczet
cztonkbw dokonano zgodnie 2z postanowieniami Ustawy o Spoétdzielniach
Mieszkaniowych i Statutu.

Status Spétdzielni paragrafie 4 stanowi, ze Spédtdzielnia moze budowaé domy
mieszkalne, srodkami wtasnymi cztonkoéw, celem dokonania na ich rzecz przydziatu
lokali mieszkalnych na warunkach wiasnosciowego prawa do lokalu, lub celem
ustanowienia na ich rzecz odrebnej wtasnosci znajdujgcych sie w tych budynkach
lokali. Naboru zainteresowanych przydziatem — cztonkdw oczekujacych na przydziat
mieszkania w Spoétdzielni, kandydatow zarejestrowanych w Spoétdzielni i innych oséb
fizycznych, dokonuje sie w drodze ogtoszenia w lokalnej prasie i telewizji. Ogtoszenie
powinno zawiera¢ termin sktadania ofert.

Na pierwszenstwo przydziatu lokalu Zarzad organizuje przetargi ograniczone i
nieograniczone. Przetargi przeprowadza Komisja Przetargowa, ktorej sktad, w tym
Przewodniczgcego wyznacza Prezes Zarzadu. Obwieszczenie o przetargu
zamieszcza sie w lokalnych mediach. Komisja Przetargowa dziata na podstawie
regulaminu. Z przebiegu przetargu Komisja sporzadza protokét, ktory podpisujg
wszyscy jej cztonkowie. Wynik przetargu podlega zatwierdzeniu przez Zarzad
Spoétdzielni. Ogtoszenie o przetargu winno zawieraé: termin i miejsce
przeprowadzenia przetargu, doktadny adres, kondygnacje i powierzchnie uzytkowag
mieszkania, wysokos¢ wadium oraz warunki jego wptaty, informacje jaka muszag
spetniaé oferenci (przetarg ograniczony), zastrzezenie o uniewaznieniu przetargu
bez przyczyny. Wadium w wysokosci 10% ceny wywotawczej dla oséb
przystepujacych do przetargu ustala Zarzad. Wadium winno by¢ wptacone w kasie

Spétdzielni, najpdzniej jedng godzine przed terminem rozpoczecia przetargu.

W okresie badanym, zgodnie z protokotami Komisji Przetargowej, Spoétdzielnia
zawarta:

- w roku 2005: dwie umowy ustanowienia witasnosciowego prawa do lokalu
mieszkalnego, w wyniku przetargu nieograniczonego — protokét z dnia
24/03/2005r. (Bartoszyce, ul. Paderewskiego 39/26 o pow. 47m2, za kwote
53 500,00 zt) oraz przetargu ograniczonego — protokét z dnia 04/08/2005r.
(Bartoszyce, ul. Szymanowskiego 6/25, o pow. 39,83 m?, za kwote 50 500, zt).

— w roku 2006: siedem umow ustanowienia wiasnosciowego prawa do lokalu, w
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wyniku przetargéw nieograniczonych:

» protokdt z dnia 06.01.2006r. — Bartoszyce, ul. Warszawska 16/31, pow.
60,10m2, za kwote 82 000,00 zt.
» protokoét z dnia 07.02.2006r. — Bartoszyce, ul. Warszawska 21/48, pow.
48,15m2, za kwote 57 000,00 zt.
» protokdt z dnia 05.05.2006r. — Bartoszyce, ul. Sikorskiego 21/26, pow.
60,04m2, za kwote 60 000,00 zt.
» protokdt z dnia 26.05.2006r. — Bartoszyce, ul. Bema 53/2, pow.
35,79m2, za kwote 63 000,00 zt.
» protokdt z dnia 25.07.2006r. — Bartoszyce, ul. Szymanowskiego 2/35,
pow. 24,94m2, za kwote 27 500,00 zt.
» protokdt z dnia 18.09.2006r. — Bartoszyce, ul. Paderewskiego 49/45,
pow. 47,19m2, za kwote 72 000,00 zt.
» protokot z dnia 17.11.2006r. — Bartoszyce, ul. Sikorskiego 29/22, pow.
71,94m2, za kwote 124 000,00 zt.
oraz jedng umowe ustanowienia wlasnosciowego prawa do lokalu, w wyniku
przetargu ograniczonego — protokot z dnia 29/06/2006r. — Bartoszyce, ul.
Sikorskiego 29/4, pow. 48,04m2, za kwote 51 000,00 zt.
w roku 2007: dwie umowy na pierwszenstwo zawarcia umowy na
ustanowienia spoétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu, w wyniku
przetargdbw nieograniczonych:
» protokdt z dnia 03.04.2007r. — Bartoszyce, ul. Sikorskiego 2/41, pow.
23,67m2, za kwote 68 000,00 zt.
» protokdt z dnia 11.06.2007r. — Bartoszyce, ul. Poniatowskiego 15/26,
pow. 36,39m2, za kwote 48 000,00 zt.
oraz jedng umowe na pierwszenstwo zawarcia umowy na ustanowienia
spotdzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu, w wyniku przetargu
ograniczonego — protokot z dnia 25/04/2007r. — Bartoszyce, ul. Sikorskiego
2/20, pow. 24,94m2, za kwote 48 000,00 zi.

Podsumowujac:

Wszystkie przetargi przeprowadzone zostaty zgodnie z zasadami okreslonymi w

Regulaminie Przetargow, ktore zatwierdzone zostaty przez Rade Nadzorczag lub

Zarzad Spotdzielni. Wszyscy oferenci, ktorzy przystapili do przetargu wniesli wadium

w wymaganej wysokosci przed rozpoczeciem przetargu. Osobom, ktére wygraty
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przetarg Zarzad zaliczyt wptacone wadium na poczet wktadu budowlanego. Nabywcy

lokali mieszkalnych nie bedacy cztonkami Spotdzielni, zostali przyjeci w poczet

cztonkdéw po wniesieniu wpisowego i zadeklarowanego udziatu.

Stosowanie do art.,, 17/6 Ustawy o Spoétdzielniach Mieszkaniowych, Spoétdzielnia
prowadzi rejestr lokali, dla ktorych zatozono ksiegi wieczyste. Na dzien 31.12.2007r.
rejestr ksigg wieczystych zawiera 1012 pozycji. Spotdzielnia takze prowadzi rejestr
wnioskdw o przeniesienie praw do lokali mieszkalnych w odrebng wtasnos¢. Rejestr
zawiera 1398 pozycji, z tego zostato zrealizowanych w 2004 — 12 pozycji, w 2005 —
35 pozycji, w 2006 — 90 pozycji, w 2007 — 220 pozycji i w 2008 — 655 pozycji. Na
dzien 31.12.2008r. pozostato do realizacji 386 wnioskdw.
Spétdzielnia nie dokonata przydziatu mieszkan dla gospodarzy budynkow.
W zakresie form prawnych do korzystania z lokali, Statut w § 17 i 60 stanowi:
cztonkom Spotdzielni mogg przystugiwaé nastepujgce tytuty prawne do lokali w
budynkach stanowigcych wiasno$¢ lub wspotwtasnosé Spétdzielni:

— Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

— Spoétdzielcze wrasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego,

— Prawo odrebnej wtasnosci lokalu,

— Najem lokalu.

4. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi.

4.1. Stan ilosciowy, estetyczno — porzadkowy i techniczny zasobéw
mieszkaniowych.

4.1.1. Charakterystyke zasobow mieszkaniowych przedstawiono w Tablicy nr. 5 —
Zasoby mieszkaniowe, stanowigcej zatacznik do niniejszego protokétu, natomiast
liczbe lokali oraz wielkoS¢ powierzchni uzytkowej i wyposazenie tych budynkéw na
poczatek i koniec badanego okresu podano ponizej:

Lp. Wyszczegodlnienie 01.01.2005 31.12.2007

1. Liczba budynkow 128 128
W tym:
- Bartoszyce 120 120
- Goérowo Itawieckie 3 3
- Sg¢popol 3 3
- Pastawski 2 2

2. Liczba lokali mieszkalnych 4.194 4.195
w tym:
- Bartoszyce — bud. wielorodzinne 3.996 3.996
- Bartoszyce — domki jednorodzinne 8 8
- Gorowo Itawieckie 130 130
- Sg¢popol 48 48
- Pastawski 12 13
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w tym wg. tytutow prawnych:

- mieszkania lokatorskie 1.149 828
- mieszkania wlasnosciowe 3.015 2.991
- odrebna wlasnos¢ 12 357
- najem 18 19
3. Liczba budynkéw uzytkowych 18 18
4. Liczba lokali uzytkowych 61 62
w tym wg. tytutdw prawnych:
- wlasnosciowe 5 5
- najem 43 43
- potrzeby wlasne 13 13
5. Liczba garazy 352 353
w tym wg. tytutdow prawnych
- wlasnosciowe 346 347
- odrebna wlasnos¢ 6 6
6. Powierzchnia zasobow ogotem w m2 219.438,88 219.454,78
w tym:
* lokale mieszkalne: 201.686,42 201.686,42
- Bartoszyce bud. wielorodzinne 191.674,79 191.674,79
- Bartoszyce bud. jednorodzinne 849,23 849,23
- Gérowo Itawieckie 6.755,10 6.755,10
- Sepopol 2.012,00 2.012,00
- Pastawski 395,30 395,30
w tym; lokale mieszk. wg. tytulu prawnego
- lokatorskie 57.538,80 40.656,86
- wlasnoSciowe 143.102,23 141.832,97
- odrebna wlasnos¢ 472,80 18.624,00
- najem 572,59 572,59
* lokale uzytkowe, w tym: 11.749,10 11.749,10
- wilasno$ciowe prawo do lokalu uzytkowego 1.993,97 1.993,97
- najem 7.857,60 7.857,60
- potrzeby wiasne 1.897,53 1.897,53
* garaze, w tym; 6.003,36 6.019,26
- wiasno$ciowe prawo do garazu 5.914,26 5.930,16
- odrgbna wlasnosé¢ garazu 89,10 89,10
7.powierzch,lok.mieszk.ogrz.centralnie 200.917,12 200.917,12
8.pow.lok.mieszk.z dostawa c.cw. 147.260,14 147.260,14
9.pow.lok.mieszk.ze zbiorcza dostawa gazu 126.056,24 126.056,24
10.liczba budynkéw z opom. zuzyciem ciepta 125 125
11.liczba lokali mieszk. z opom.zuz.ciepta 3.983 4.072
12.liczba budynkéw z opom. zuzyciem wody 128 128
13.liczba lokali mieszk. z indyw. opom. wody 3.668 3.786
14.liczba budynkow ze zbiorcza dostawa .gazu 65 65
14.liczba bud .ocieplonych w tym: 115 126
wg. aktualnych norm 80 95

Stan zasobdéw mieszkaniowych w badanym okresie zwiekszyt sie 0 15,9 m2
0 przyjecie do eksploatacji w 2007 roku 1 boksu garazowego przy ul. Warszawskiej
16, wbudowanego we wtasnym zakresie przez cztonka Spotdzielni. Ponadto w
wyniku podziatu lokali we wsi Pastawki zwiekszyta sie ich liczba o 1 lokal

mieszkalny.

Wedtug stanu na 31.12.2007 roku; powierzchnia lokali ogrzewanych centralnie
stanowi 99,6 % powierzchni zasobow, 73 % posiada dostarczang centralnie ciepta
wode, budynki wyposazone w zbiorcze liczniki gazu stanowig 62,5 % powierzchni

lokali mieszkalnych.

Liczniki poboru ciepta zainstalowano we wszystkich budynkach, indywidualne
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podzielniki rozliczania kosztéw zuzycia ciepta posiada 97,1 % lokali mieszkalnych.
Liczniki poboru wody zainstalowano we wszystkich budynkach, indywidualne
opomiarowanie zuzycia wody posiada 90,3 % lokali mieszkalnych.

Spétdzielnia posiada 3 budynki mieszkalne z podstawowym wyposazeniem ( sie¢
wodno — kanalizacyjna, energia elektryczna ) o tacznej powierzchni 769,3 m2 i 21
lokalach mieszkalnych przeznaczonych na najem / lokale socjalne / dla oséb
wykluczonych ze Spoétdzielni i posiadajgcych wyroki eksmisyjne; wie$ Pastawski nr. 4
i 10 o powierzchni 395,3 m2 i 13 lokalach mieszkalnych, Sepopol ul. Al. Wojska
Polskiego 10 o powierzchni 374 m2 i 8 mieszkaniach / ogrzewanie olejowe /.
Domki jednorodzinne — wlasnos$ciowe prawo, w ilosci 8 i powierzchni 849,23 m2
optacajgcych Spotdzielni tylko koszty eksploatacji — na media posiadajg
bezposrednie indywidualne umowy z dostawcami.

Ponadto zasoby mieszkaniowe wyposazone sg w typowe instalacje: elektryczna,
wodno — kanalizacyjna, sie¢ kanalizacji deszczowej, telefoniczng, domofonowa,
instalacje sieci RTV.

Struktura zasobéw mieszkaniowych wg. tytutdw prawnych do zajmowanego lokalu na
dzien 31.12.2007 r. przedstawia sie nastepujgco:

— mieszkania lokatorskie 18,5 %
— mieszkania i lokale wtasnosciowe 68,2 %
— odrebna wtasnosé 8,5 %
— najem 3,8 %
— lokale na potrzeby wiasne. 0,9 %

Wiek zasobdéw z podziatem na administracje osiedlowe, liczbe budynkdéw i mieszkan
podano ponizej:

Rok przekazania Adm.1 Adm.2 Adm.3 Razem Sp-nia

bud | mieszk bud. | mieszk | bud | mieszk bud. | mieszk
1961 — 1970 20 | 319 4 | 73 | 24 | 392
1971 — 1980 18 | 600 14 | 775 2 | 78 34 | 1453
1981 — 1990 22 | 626 4 | 74 28 | 1.072 54 | 1.772
1991 — 2000 | 7 | 132 8 | 406 15 | 538
2001 — 2007 | 40 | | 1 ] 40
Razem 61 | 1.585 29 | 1.054 38 | 1.556 128 | 4.195

W podziale na grupy wiekowe:

Przedziat 47 — 38 lat = 18,8 % zasobow
Przedziat 37 — 28 lat = 26,5 % zasobow
Przedziat 27 — 18 lat = 42,2 % zasobow
Przedziat 17 — 8 lat= 11,7 % zasobow
Przedziat 7 -0 lat = 0,8 % zasobow.

Z danych j.w. wynika, Zze najliczniejsza grupa wiekowa reprezentowana jest przez
budynki w przedziale wiekowym 18 — 27 lat sg to 54 budynki mieszkalne
przekazane do eksploatacji w latach 1981 — 1990 ktére stanowig 42,2 % zasobdéw
Spotdzielni. Budynki w przedziale okoto 40 — 50 lat stanowig 18,8 %, a 30- 40 letnie
- 26,5 % zasobow.

Majac na wzgledzie dtugoletni okres eksploatacji zasobéw mieszkaniowych,
wymagajg one dosc¢ znacznych naktadow na remonty i konserwacje.

Zdecydowana wiekszo$¢ budynkow / 88 % / realizowana zostata w technologii
wielkoptytowej / systemem OWT — 67 /N /.
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4.1.2. Zgodnie ze strukturg organizacyjng zatwierdzong w dniu 17.02.2005 roku
przez Rade Nadzorczg za catoksztatt spraw gospodarki zasobami mieszkaniowymi
odpowiedzialny jest Prezes Zarzadu.

Zarzadzanie zasobami mieszkaniowymi w Spoétdzielni oparte jest na administraciji
ogolnej / Biuro Zarzadu / i umownie wyodrebnionych osiedlach — administracjach : nr.
1,nr.2nr. 3

Kryterium podziatu to miejsce zlokalizowania poszczegolnych zasobdéw — osiedla
mieszkaniowe, bez ich gospodarczego wyodrebnienia.

llos¢ i powierzchnie lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy w rozbiciu na
poszczegolne osiedla przedstawia ponizsza tabela:

Mieszkania Lokale uzytkowe Garaze Ogélem
Nr.osiedla | Tlo§¢ | pow. w m2 Ilo$¢ | pow. w m2 Ilo$¢ | pow. w m2 | powierzchnia w m2
Adm. 1 1.586 | 76.268,03 39 | 4.226,50 132 | 2.230,33 82.727,86
Adm. 2 1.054 | 48.725,60 12 | 4.086,21 125 | 2.168,27 54.980,02
Adm. 3 1.555 | 76.692,79 10 | 3.436,39 96 | 1.620,72 81.749,90
Razem: 4.195 | 201.686,42 61 | 11.749,10 352 | 6.019,26 219.454.78

Bezposredni nadzo6r nad zasobami mieszkaniowymi sprawowat Kierownik Dziatu
Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi, ktoremu podlegali: administratorzy,
gospodarze budynkow i konserwatorzy.

Prowadzenie catoksztattu spraw administracyjnych i technicznych nalezato do

obowigzkoéw Kierownika Dziatu GZM.

Zakres obowigzkdéw obligowat go m.in. do:

v zabezpieczenia i utrzymania w dobrym stanie technicznym budynkow i
pomieszczen ogdlnego uzytku takich jak: suszarnie, wozkownie, pomieszczenia
gospodarcze, gazomierzy, wodomierzy, rozdzielaczy oraz korytarzy co i
hydroforni, kanatow co, wtazéw dachowych, wszelkich studzienek wewnetrznych
i zewnetrznych, szafek urzadzen elektrycznych, gazowych, oraz wszelkich zaséw
znajdujgcych sie na przytaczach oraz szafek TV,

v uczestnictwo w koncowych odbiorach obiektéw, budynkéw przyjmowanych do
uzytku oraz uczestnictwo w przegladach gwarancyjnych,

v' przekazywanie mieszkan i garazy cztonkom Spétdzielni zgodnie z ustalonymi
przepisami i zasadami,

v/ organizowanie uczestnictwa w okresowych przegladach technicznych obiektow i

budynkoéw wg. terminéw okreslonych obowigzujgcymi przepisami oraz

wynikajgcymi z biezgcych potrzeb. Prowadzenie dokumentaciji z tych
przegladéw. Doprowadzenie do realizacji czynnosci robét wynikajacych z tych

przegladdow, sledzenie ich wykonania i rozliczenie wykonanych robaot, w

przypadku wykonania ich przez wtasnych konserwatorow — rozliczenie robot,

prowadzenie ksiag obiektéw budowlanych,

przechowywanie dokumentacji technicznej budynkéw i obiektow,

zlecanie wykonania niezbednych ekspertyz dotyczgcych stanu technicznego

budynkow i obiektéw,

v' prowadzenie ksigg meldunkowych i wszystkich czynnosci z tym zwigzanych oraz
informowanie na biezgco ustugodawcow o stanie ludnosci zamieszkatej w celu
prawidtowego naliczenia naleznosci za ustugi,

v'uczestnictwo w odczytach licznikéw elektrycznych, wodnych i gazowych oraz
potwierdzanie pod wzgledem merytorycznym,

v’ organizowania, kontrolowania i nadzorowania prac konserwatoréw i gospodarzy
budynkdw,

v zapewnienie czystosci i porzadku na terenie zarzgdzanych nieruchomosci w mysl
ustawy o utrzymaniu porzadku i czystosci,

AN
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v’ utrzymanie obiektow i budynkéw w stanie bezpiecznym pod wzgledem bhp i
p.poz.

v utrzymanie w nalezytym stanie oswietlenia klatek schodowych, piwnic i
pomieszczen ogdlnego uzytku,

v prowadzenie ksigzek zgtoszen / usterek / i zatatwianie ich usuniecia oraz ustug w
miare posiadanych mozliwosci,

v wspotpraca z dziatem ksiegowosci w sprawach rozliczen finansowych,

prowadzenie ustug w zakresie posiadanych mozliwo$ci,

prowadzenie walki z insektami i gryzoniami,

organizowanie okresowych zebran z mieszkancami oraz stata wspoétpraca z

samorzgdami mieszkancow,

v’ ustalania z samorzadem mieszkancow zakresu robo6t remontowych,
modernizacyjnych, urzadzania placéw zabaw, organizowanie ruchu kotowego i
pieszego na osiedlu,

v sprawdzanie harmonogramu realizacji wnioskéw i uchwat z zebran: Grup
cztonkowskich, Zebran przedstawicieli, powiadamiania wnioskodawcow o
sposobie ich realizacji,

v' wspolnie z samorzadem mieszkancow organizowanie dziatalnosci spoteczno —
wychowawczej w osiedlu oraz organizacja profilaktyki dotyczacej poszanowania
mienia spoétdzielczego.

AN

Kierownik Administracji i Administratorzy legitymujg sie tytutem zawodowym —
Zarzadca nieruchomosci, potwierdzonym stosownymi swiadectwami nadania licencji
zawodowej zarzady nieruchomosci wydanymi przez Urzad Mieszkalnictwa i Rozwoju
Miast, stosownie do przepisow ustawy z dnia 21 sierpnia 1998 r. o gospodarce
nieruchomosciami.

llo$¢ etatéw w Administracjach osiedli w okresie badanym / 2005 — 2007 /
przedstawiono w ponizszej tabeli:

stanowisko Administracja 1 | Administracja 2 Administracja 3 Razem GZM
2005] 2006 |2007 | 2005| 2006 | 2007 | 2005]| 2006 2007 | 2005] 2006 | 2007

1.Kierownik 1

| | | | |
2.administrator 1 |1 ] 1 I |1 ] 1 1 |1 | 1 313 |3
3. hydraulik 1 |1 ] 2 I |1 | 2 |3 | 2514 | 5 | 65
4.0g6lno -budowl |2 | 2 | 1 2 |2 | 221 25| 1 6,2] 65| 2
5.elektryk 1 |1 |1 1 | 1 |1 1 |1 1 1 13 | 3 |3

6.konserw.zieleni

7.gospod.budynku | 13 | 13 | 13 9 1 9 | 9 |158]156] 16,5 | 37.8/37.6 | 38,5

Razem: 18 [ 18 | 18 |14 | 14 | 13 |22 [22,1] 22 |55 |56,1 | 54

Dziat Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi wspomagany jest przez pracownika
Biura Zarzadu — Specjalisty ds. rozliczen medidw m.in. w zakresie: koordynaciji prac
zwigzanych z realizacjg opomiarowania i rozliczania energii cieplnej i wody,
opracowywania wspotczynnikow redukcyjnych RM dla budynkéw objetych
indywidualnym systemem rozliczen energii na potrzeby c.o. , sprawdzania i
analizowania rozliczen kosztéw centralnego ogrzewania, prowadzeniem analiz pod
wzgledem energochtonnosci budynkéw mieszkalnych i ustugowych, wyrywkowe;j
kontroli zamontowanych urzadzen pomiarowych w mieszkaniach, uczestnictwo w
przegladach technicznych, opracowywaniem dla potrzeb Zarzadu i organéw
Spotdzielni sprawozdan, analiz, informacji oraz innych materiatow dotyczacych
prowadzonej dziatalnosci na swoim odcinku
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4.1.3. W dniu 09.01.2009 roku lustrujgcy przy wspotudziale pracownika Spoétdzielni
Pana Bogustawa Bartoszewicza, Administratora Administracji 1 Pani Teresy
Andruszkiewicz, Kierownika Administracji Osiedla 2 Pana Andrzeja Kapusto i
Kierownika Administracji 3 Pani Marii Szczepanskiej dokonali selektywnej wizytaciji
zasobow mieszkaniowych pod katem utrzymania czystosci, stanu estetyczno —
porzadkowego i technicznego mozliwego do sprawdzenia w trakcie wizualnego
przegladu.
Protokét z przegladu stanowi zatgcznik nr. 2 do protokétu lustracii.
Wizytacjg objeto 9 budynkdéw mieszkalnych po 3 w kazdej Administraciji, ktére
stanowig 7,1 % ogolnej liczby budynkéw mieszkalnych i 7 % ogdlnej powierzchni
zasobow lokali mieszkalnych.

4.2. Koszty i przychody gzm oraz prawidilowos¢ ustalania optat za uzywanie
lokali.

4.2.1. Zasady rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz
ustalania optat za uzywanie lokali okreslone zostaty w § 37 statutu, ktory stanowi:
koszty eksploatacji i utrzymania obejmujg w szczegolnosci koszty administrowania
nieruchomoscia, koszty dostawy energii cieplnej / na potrzeby ogrzania lokali i
podgrzania wody /, dostawy wody i odprowadzania sciekéw, wywozu nieczystosci,
eksploatacji dzwigow, anteny zbiorczej innych urzgdzen zamontowanych przez
Spotdzielnie, a takze odpiséw na fundusz remontowy Spétdzielni. Koszty eksploatacii
i utrzymania nieruchomosci wspoélnych ustala sie proporcjonalnie do udziatu
wiasciciela lokalu wyodrebnionego w nieruchomosci wspolnej. Najemcy lokali
mieszkalnych w budynkach Spétdzielni optacajg czynsz w wysokosci odpowiadajgcej
kosztom eksploatacji i remontéw ponoszonych przez cztonkdéw Spétdzielni. Najemcy
lokali uzytkowych optacajg czynsz umowny.

Szczegotowe zasady ustalania planu kosztow gospodarki zasobami

mieszkaniowymi, ich rozliczenia oraz zasady ustalania wysokosci optat za lokale

okre$laja:

» Regulamin rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania
optat za uzywanie lokali , uchwalony przez Rade Nadzorczg w dniu 30.05.2005
r. , aneksowany uchwatg nr 45 Rady Nadzorczej z dnia 04.08.2005 r. w sprawie
zmian w Regulaminie rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi i
ustalania optat za uzywanie lokali, / zmiany do Regulaminu uchwalone przez
Rade Nadzorczg w dniu 12.12.2007 r. uchwatg nr 10/15/2007 — wchodzg w zycie
z dniem 01.01.2008 r. /,

» Regulamin rozliczania kosztéw energii cieplnej dostarczanej na potrzeby
centralnego ogrzewania i cieptej wody do mieszkan i lokali uzytkowych uchwalony
przez Rade Nadzorczg w dniu 30.08.2004 r. , znowelizowany Regulamin
rozliczania energii cieplnej dostarczanej na potrzeby centralnego ogrzewania i
cieptej wody do mieszkan i lokali uzytkowych, uchwalony przez Rade Nadzorczag
w dniu 05.07.2005 r. aneksowany; uchwatg nr. 54/2005 Rady Nadzorczej z dnia
18.10.2005 r. oraz uchwatg nr.6/23/07 Rady Nadzorczej z dnia 24.08.2007 r.
znowelizowany Regulamin rozliczania kosztow energii cieplnej dostarczanej na
potrzeby centralnego ogrzewania i cieptej wody do mieszkan i lokali uzytkowych,
zatwierdzony uchwatg nr. 6/2008 Rady Nadzorczej z dnia 16.01.2008 r., ktory w
zakresie rozliczen co obowigzuje od sezonu grzewczego 2007/2008 , rozliczen
energii na potrzeby cwu od 01.04.2008 r.

W Swietle zasad regulaminowych rozliczenie kosztéw i ustalanie optat za uzywanie
lokali odbywa sie przy zastosowaniu nastepujgcej metodologii:
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v' podstawg do rozliczenia kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i
ustalenia optat za uzywanie lokali jest roczny plan gospodarczo — finansowy
zasobow mieszkaniowych uchwalony przez Rade Nadzorcza,

v’ jezeli w ciggu roku nastgpig istotne zmiany majace wptyw na wysokos$é kosztow
gzm, dokonywana jest korekta planu gospodarczo — finansowego zasobéw
mieszkaniowych, rozliczenia kosztoéw i wymiaru opfat,

v' rozliczenie kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi przeprowadza sie w
okresie rocznym, pokrywajgcym sie z rokiem kalendarzowym,

v' koszty energii cieplnej rozlicza sie osobno dla Bartoszyc, Gérowa ltaweckiego, i
Sepopola. Rozliczenie kosztéw zuzycia energii cieplnej na potrzeby co
dokonywane jest raz w roku po zakonczeniu okresu rozliczeniowego, rozliczenie
kosztow zuzycia energii cieplnej na potrzeby cwu dokonywane jest raz na pét
roku. Rozliczeh dokonuje sie na podstawie odczytow wskazan wodomierzy w
mieszkaniach, podzielnikéw kosztow co oraz cieptomierzy i wodomierzy gtéwnych
zamontowanych w poszczegoélnych budynkach lub grupie budynkéw ( weztach
cieplnych ) oraz liczby oséb zamieszkatych w mieszkaniach nieopomiarowanych.
Rozliczenia kosztow ciepta zuzytego na centralne ogrzewanie dokonuje
specjalistyczna firma rozliczeniowa, w oparciu o odczyty podzielnikéw kosztow
zgodnie z zawartg umowg. Odczytow wodomierzy dokonuje osoba upowazniona
przez Spotdzielnie po zakohczeniu okresu rozliczeniowego w obecnosci
uzytkownika lokalu.

v’ za jednostke rozliczeniowg poszczegoélnych sktadnikow kosztéw gzm ustalono:
* 1 m2 lokali mieszkalnych i uzytkowych do roztozenia kosztow eksploatacji,

odpiséw na fundusz remontowy, energii cieplnej na cele ogrzania mieszkan
nieopomiarowanych,

» o0soba zamieszkata, do roztozenia kosztéw dostawy gazu sieciowego do
budynkoéw wyposazonych w zbiorcze gazomierze, wywéz nieczystosci statych,
zuzycia wody dla lokali nieopomiarowanych,

» |okal, do roztozenia kosztow energii elektrycznej na cele administracyjne,
utrzymania domofonow,

» wskazanie urzadzen pomiarowych zainstalowanych w lokalu do roztozenia
kosztoéw zuzycia wody oraz kosztow zmiennych dostawy energii cieplnej do
celéw ogrzania pomieszczen wynoszacych 60 % poniesionych kosztéw
energii cieplnej do podziatu wg. odczytow podzielnikéw kapilarnych
zainstalowanych w lokalach. Koszty state energii cieplnej stanowigce 40 %
poniesionych kosztow ogrzania pomieszczen rozliczane sg proporcjonalnie do
powierzchni uzytkowej lokalu. Uzytkownicy lokali nie posiadajgcy
zainstalowanych podzielnikow kosztow wnoszg optaty wg. srednich kosztow
ogrzania mieszkania w danym budynku lub grupie budynkéw w przeliczeniu
na 1 m2 powierzchni ogrzewanej powiekszonych 0 50 % .

v indywidualnemu rozliczeniu podlegaja: koszty zuzycia energii cieplnej, gazu /
zbiorcze liczniki / i wody, a pobierane opfaty na ich pokrycie stanowig zaliczki
rozliczane:

» dla wody po zakohczeniu kwartatu,

» dla ciepta okres 12 miesiecy ustalony wg. regulaminowego harmonogramu,

» dla gazu po zakonczeniu roku obrachunkowego

Reasumujac:

Unormowany przez Spotdzielnie system rozliczen jest dostosowany do wymogow art.
6 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

Ewidencja ksiegowa kosztow i przychoddw zwigzang z eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci do konca 2007 roku prowadzona byta dla catosci zasobow
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mieszkaniowych z podziatem na lokale mieszkalne i uzytkowe. Nowelizacja
Regulaminu rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania
optat za uzywanie lokali uchwalona przez Rade Nadzorcza uchwatg nr. 21/38/2007 z
dnia 12.12.2007 r. uwzglednia ustawowy zapis art. 4 ust4 (1).1 znowelizowanej
ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych z dnia 14.06.2007 roku.

4.2.2. W trakcie lustracji badano sposob przestrzegania przez Spétdzielnie wymogow
regulaminowych w zakresie ustalania i rozliczania z cztonkami optat z tytutu
uzywania lokali. Na podstawie okazanej lustratorom dokumentacji organéw
samorzadowych, ustalono:

» Spotdzielnia opracowuje roczne plany gospodarczo — finansowe kosztéw
gospodarki zasobami, ktére zgodnie z § 77 ust. 1 statutu zatwierdza Rada
Nadzorcza:

* Uchwatg nr. 14/2005 Rady Nadzorczej z dnia 26.01.2005 r. zatwierdzono plan
kosztoéw eksploatacji zasobdw Spoétdzielni na rok 2005 zmykajacy sie po
stronie wydatkéw kwotg 13.895.200, zt. i stawek optat eksploatacyjnych z
dniem 01.02.2005 r.

» Uchwatg nr.78/2005 Rady Nadzorczej z dnia 28.12.2005 r. zatwierdzono plan
kosztow eksploatacji na rok 2006 zamykajacy sie po stronie wydatkdéw kwotg
13.586.900, zt. i stawek optat eksploatacyjnych z dniem 01.01.2006 r.

» Uchwatg nr.69/2006 Rady Nadzorczej z dnia 14.12.2006 r. zatwierdzono plan
kosztoéw eksploatacji zasobdw Spétdzielni na rok 2007 zamykajacy sie po
stronie wydatkéw kwotg 13.785,400, zt. i stawek optat eksploatacyjnych z
dniem 01.01.2007 r.

» Podstawg ustalenia optat za lokale mieszkalne i uzytkowe stanowity plany
gospodarczo — finansowe zakfadajace przewidywane koszty do poniesienia w
danym roku obrachunkowym,

» Podstawg ustalenia odpiséw na fundusz remontowy zasobdéw stanowity roczne
plany rzeczowo — finansowe remontow zatwierdzane przez Rade Nadzorczg :

» Uchwatg nr. 13/2005 z dnia 26.01.2005 r. zatwierdzono rzeczowo — finansowy
plan remontéw na 2005 r. zamykajacy sie po stronie wydatkow kwotg
3.437.600, zt. i stawek odpisu na fundusz remontowy z dniem 01.02.2005 r.

» Uchwatg nr. 77/2005 z dnia 28.12.2005 r. zatwierdzono rzeczowo — finansowy
plan remontéw na rok 2006 zamykajacy sie po stronie wydatkéw kwotg
3.717.600, zt. i stawek odpisu na fundusz remontowy z dniem 01.01.2006

* Uchwatg nr. 70/2006 z dnia 14.12.2006 r. zatwierdzono rzeczowo — finansowy
plan remontéw zamykajgcy sie po stronie wydatkow kwotg 3.540.000, zt. i
stawek odpisu na fundusz remontowy z dniem 01.01.2007 r.

W okresie badanym / 2005 — 2007 / wysokos$¢ jednostkowych optat za uzywanie
lokali ksztattowata sie jak nize;j:

W okresie W okresie W okresie W okresie
01.01.2003 — 01.02.2005 - | 01.01.2006 — | 01.01.2007 —
31.01.2005 31.12.2005 31.12.2006 31.12.2007
Wyszczegolnienie Podstawa: Podstawa: Podstawa: Podstawa:
uchwata R.N. uchwata R.N. | uchwata R.N. | uchwata R.N.
19/2002 z dnia 14/2005 z 78/2005 z 69/2006 z dnia
17.12.2002 dnia 28.12.05 | dnia 28.12.05 | 14.12.2006
¢ Lokale mieszkalne:
1. optata eksploatacyjna:
- lokale mieszkalne bud. wielorodzinne 0,81 0,84 0,86 0,88
- lok. ,mieszk.ul. Dabrowskiego i S¢popol 0,74 0,77 0,79 0,81
- domki jednorodzinne 0,39 0,41 0,42 0,43
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* lokale uzytkowe — sp — Icze pr. do lokalu
1. oplata eksploatacyjna

- spoétdzielcze prawo do lokalu 4,10 4,20 4,00 4,10
- garaze 0,35 0,36 0,37 0,38
- lokale bez cztonkostwa 1,13
W okresie W okresie W okresie W okresie
01.02.2004 — 01.02.2005 - | 01.01.2006— | 01.01.2007 —
31.01.2005 31.12.2005 31.12.2006 31.12.2007
Odpisy na fundusz remontowy Podstawa : Podstawa: Podstawa: Podstawa:
uchwata R.N. uchwata RN | Uchwata RN | Uchwata RN
1/2004 z dnia 13/2005 z 77/2005 z 70/2006 z
05.01.2004 26.01.2005 28.12.2005 14.12.2006
¢ lokale mieszkalne:
- jednolicie dla catosci zasobow 0,87 0,90 0,92 0,94
* lokale uzytkowe:
- lokale uzytkowe na wynajem 4,20 4.30 430 4,40
- prawo wlasnos$ci , potrzeby wlasne 1,73 1,80 1,10 1,15

Na podstawie delegacji Rady Nadzorczej zawartej w § 3 uchwat Rady Nadzorczej /
.... | w sprawie zatwierdzenia planow kosztéw Spoétdzielni na rok /..../ i stawek optat
kosztow eksploatacji obcigzajgcych cztonkdw z tytutu uzytkowania lokali, udzielonej
Zarzadowi Spotdzielni — pozostate elementy optat eksploatacyjnych, t.j.: gaz
zbiorczy, woda i kanalizacja, wywoz nieczystosci, energia elektryczna ogolna,
podatek od nieruchomosci, optaty za wieczyste uzytkowanie gruntow, nalezy
rozlicza¢ wg. ustalonych norm zuzycia i aktualnie obowigzujacych cen ( stawek )
stosowanych przez dostawcéw i odpowiednie Urzedy.

Wysokos$¢ pozostatych jednostkowych optat w okresie badanym / 2005 — 2007 /

ksztattowata sie jak nizej:

Wyszczegdlnienie 2005 2006 2007

e Zimna woda i $cieki — zaliczki:

Bartoszyce:

- mieszkania opomiarowane 11,43 11,43 12,09
- mieszkania nieopomiarowane 26,67 26,67 28,21
Gorowa Itawieckie:

- mieszkania opomiarowane 15,00 15,00 17,34
- mieszkania nieopomiarowane 35,00 35,00 40,46
Sepopol:

- mieszkania opomiarowane 15,48 15,48 16,74
- mieszkania nieopomiarowane 36,12 36,12 39,06
Pastawski:

- mieszkania opomiarowane 15,48 15,48 16,74
- mieszkania niecopomiarowane 36,12 36,12 39,06
» podatek od nieruchomoS$ci i gruntu

- Bartoszyce 0,08 0,08 0,08
- Gorowo Itawieckie 0,08 0,10 0,10
- Sepopol 0,05 0,07 0,07
- Pastawski 0,20 0,29 0,29
* wieczyste uzytkowanie gruntéow

- Bartoszyce 0,02 0,02 0,02
- Gorowo Itawieckie 0,01 0,01 0,01
- Sepopol 0,02 0,02 0,02
- Pastawski 0,02 0,02 0,02
* nie bilansujaca si¢ zimna woda 1,83 1,91 1,91
* centralne ogrzewanie — zaliczki

- Bartoszyce 2,20 2,25 2,25

- Gorowo tawieckie - Zwycigstwa 1 d / Kos$ciuszki 3,00 295/3,50 | 2,95/3,50
- Sepopol 3,40 3,40 3,40
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* podgrzanie wody — zaliczki

- Bartoszyce 14,85 15,15 15,40
- Gorowo Itawieckie 24,50 26,00 26,00
* gaz zbiorczy — Bartoszyce — zaliczka 1,23 1,23 1,23

Jednostkowe koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi przypadajgce na lokale
mieszkalne przedstawione zostaty w Tablicy nr. 7 — zmiany w jednostkowych
kosztach gospodarki zasobami mieszkaniowymi obcigzajgcych lokale mieszkalne,

stanowigcej zatgcznik do protokétu lustracii

Z zawartych w niej danych wynika, ze sredni jednostkowy koszt gospodarki
zasobami mieszkaniowymi obcigzajacy lokale mieszkalne w przeliczeniu na 1 m2
p.u. wyniost: 1,94 zt. / 2005 r. 2,03 zt/ 2006 r. 2,04 zt / 2007 r.

4.2.3. Planowane koszty i przychody gospodarki zasobami mieszkaniowymi na
poszczegolne lata badanego okresu / 2005 — 2007 / podano ponizej:

w tys. zt.

Wyszczegolnienie Koszty 2005 Wplywy 2005 | Wynik Koszty 2006 Wplywy 2006 | Wynik
1. koszty eksploatacji
- lokale mieszkalne 2.509,8 2.197,1 - 3127 2.634,0 2.251,2 - 382,8
- lokale uzytkowe 1.172,1 1.432,7 + 260,6 1.134,6 1.381,7 +247.8
Razem 3.681,9 3.629,8 - 52,1 3.768,6 3.632,9 - 1357
2. koszty rozliczane: f.

remontowy, podatek od

nieruchomosci i gruntu
- lokale mieszkalne 2.378,2 2.378,2 X 2.434,3 2.434,3 X
Ogétem poz. 1 +2 = 6.060,1 6.008,0 - 52,1 6.202,9 6.067,2 - 1357
3. woda, $mieci, gaz,

energia elektryczna
- lokale mieszkalne 2.587,2 2.587,2 X 2.524,0 2.524,0 X
4. koszty co, i cw
- lokale mieszkalne 4.780,0 4.780,0 X 4.600,0 4.600,0 X
- lokale uzytkowe 220,0 220,0 X 200,0 200,0 X
Razem co i cw 5.000,0 5.000,0 X 4.800,0 4.800,0 X
Ogdlem1+2+3+4= 13,6473 13.595,2 - 52,1 13.526,9 13.391,2 - 1357
5. pozostale koszty i
przychody operacyjne i
finansowe 2479 300,0 + 52,1 60,0 1957 +135,7
Razem wynik 13.895,2 13.895,2 X 13.586,9 13.586,9 X
2007 rok. w tys. zl.
Wyszczegolnienie Koszty 2007 Wplywy 2007 Wynik
1.koszty eksploatacji
- lokale mieszkalne 2.730,9 2.332.8 - 398,1
- lokale uzytkowe 1.100,3 1.401,4 + 301,1
Razem: 3.831,2 3.734,2 - 970
2. koszty rozliczane: f. remontowy, podatek od nieruchomosci

wieczyste uzytkowanie
- lokale mieszkalne 2.482,7 2.482,7 X
Ogodtem poz. 1 +2 = 6.313,9 6.216,9 - 97,0
3. woda, $mieci, gaz, energia elektryczna
- lokale mieszkalne 2.590,3 2.590,3 X
- lokale uzytkowe wywoéz nieczystosci 38,2 38,2 X
4. koszty co i cw
- lokale mieszkalne 4.600,0 4.600,0 X
- lokale uzytkowe 210,0 210,0 X
Razem coicw 4.810,0 4.810,0 X
Ogotem 1 +2+3+4= 13.752,4 13.655,4 - 97,0
5.pozostate koszty operacyjne i finansowe 33,0 130,0 + 97,0
Razem wynik 13.785,4 13.785,4 X

Tak jak podano powyzej zatozenia planowe w kazdym roku badanego okresu
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przewidywaty dofinansowanie kosztéw utrzymania eksploatacji lokali mieszkalnych,
uzyskiwanymi nadwyzkami od lokali uzytkowych oraz pozostatej dziatalnosci
operacyjnej i finansowej w wysokosci okoto 12 — 14,5 % .

Wyniki finansowe Spotdzielni za rok 2005, 2006, 2007 uksztattowaty nastepujace
pozycje kosztow i przychoddw zgodnie z ewidencja ksiegowg kont zespotu 7.

Wyszczegdlnienie Koszty 2005 Przychody Wynik + - Koszty 2006 Przychody Wynik + -
2005 2006

* Lokale mieszkalne:

1.eksloat. i remonty 4.637.587,34 4.608.092,50 -29.494,84 4.745.418,51 4.730.145,36 - 15.273,15

2.woda i kanalizacja 1.402.842,88 1.402.842,88 1.370.265,96 1.370.265,96

3.gaz 438.983,11 438.983,11 516.892,97 516.892,97

4. energia elektryczna 106.455,11 106.455,11 112.849,77 112.849,77

5.sprzed.wewn.konserwacje 437.124,14 -437.124,14 557.912,39 -557.912,39

Razem lokale mieszkalne 7.022.992,58 6.556.373,60 -466.618,98 7.303.339,60 6.730.154,06 -573.185,54

* lokale uzytkowe

1. eksploatacja i remonty 965.140,74 1.295.637,69 330.496,95 909.830,42 1.311.055,54 401.225,12

2.woda i $cieki 18.482.26 18.482,26 14.292,39 14.292,39

3.energia elektryczna 39.799,87 39.799,87 46.815,23 46.815,23

4.sprzed.wewn.konserwacje 97.685.65 - 97.685,65 59.516,54 - 59.516,54

Razem lokale uzytkowe 1.121.108.52 1.353.919,82 232.811,30 1.030.454,58 1.372.163,16 341.708,58

* energia cieplna

1. lokale mieszkalne 4.794.356,15 4.794.356,15 4.767.537,80 4.676.537,80

2. lokale uzytkowe 126.953,24 126.953,24 124.109,01 124.109,01

Razem energia cieplna 4.921.309,39 4.921.309,39 4.800.646,81 4.800.646,81

* Wywoz nieczystosci 553.860,35 553.860,35 540.944,58 540.944,58

* pozostala dzialalnos¢

1.ustugi dla ludnos$ci 8.888,53 8.888,53 25.419,02 25.419,02

2.sprzedaz materiatow 8.609,19 8.841,37 232,18 14.279,81 14.689,85 410,04

3.poz.dziat.operacyjna 96.312,10 63.883,06 Y 429’04 146.921,78 276.074,63 129.152,85

4.poz. dzial. finansowa 224,90 324.827,34 324.602’44 1.880,62 137.212,45 135.331,83

Razem pozostala dzialalno$é 114.034,72 406.440,30 292.405,58 188.501,23 453.395,95 264.894,72

Ogélem Spoldzielnia 13.733.305,56 | 13.791.903,46 58.597,90 13.863.886,80 13.897.304,56 33.417,76

Z przedstawionych powyzej danych wynika, iz w roku 2005 i 2006 Spétdzielnia na
gospodarce zasobami mieszkaniowymi osiggneta nadwyzke przychodéw nad
kosztami : odpowiednio — 58.597,90 zt. i 33.417,76 zt. ktore przeksiegowano na
rozliczenia miedzyokresowe kosztow — konto 647.
Nadwyzke kosztow nad przychodami w roku 2005 / 466.618,98 zt /i 2006 /
573.185,54 zt./ na gospodarce lokalami mieszkalnymi dofinansowano uzyskanymi
nadwyzkami przychodow z lokali uzytkowych i pozostatej dziatalnosci operacyjnej i
finansowej, wielkos¢ tego dofinansowania stanowita okoto 10 — 11,4 %.

Rok 2007

Wynik gospodarki zasobami mieszkaniowymi:

Wyszczegolnienie Koszty Przychody Wynik + -
* Lokale mieszkalne:

1. eksploatacja i remonty 5.247.458,56 4.857.037,24 | - 390.421,32
2. woda i kanalizacja 1.384.742,37 1.384.742,37

3. wywo0z nieczystosci 432.010,22 424.620,74 | - 7.389,48
4. gaz 528.722,24 528.722,24

5. energia elektryczna 118.025,30 118.025,30

6. energia cieplna lokale mieszkalne 4.492.029,27 4.492.029,27

Razem: 12.202.987,96 11.805.177,16 | - 397.810,80
* pozostala dzialalnos$¢

1. pozytki z nieruchomosci wspolne;j 1.689,65

2. poz. przych. finansowe — odsetki od optat ekspl 58.216,49

Razem pozostala dzialalno$¢ 59.906,14 59.906,14
Razem lokale mieszkalne 12.202.987,96 11.865.083,30 - 337.904,66

Wynik dziatalno$ci gospodarcze;j:
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Wyszczegdlnienie Koszty Przychody Wynik + -

1. lokale uzytkowe:

- najem, dzierzawa / eksploatacja, remonty / 1.060.931,19 1.383.988,22 323.057,03
- zimna woda i §cieki 14.513,31 7.232.31 - 7.281,00
- energia elektryczna 46.239,99 24.853,40 - 21.386,59
- wywoz nieczystosci 144.310,77 141.816,47 - 2.49430
- energia cieplna 163.855,70 163.855,70

Razem : 1.429.850,96 1.721.746,10 291.895,14
2. pozostala dzialalno$é

- pozostate przychody 4.199,27 4.199,27
- sprzedaz materiatow 16.693,50 20.394,19 3.700,89
- pozostala dziatalno$¢ operacyjna 55.469,93 96.256,87 40.786,94
- pozostala dziatalno$¢ finansowa 8.077,00 107.744,21 99.667,21
Razem pozostala dzialalnosé 80.240,43 228.594,54 148.354,11
Ogolem dzialalno$¢ gospodarcza: 1.510.091,39 1.950.340,64 440.249,25
Podatek dochodowy 208.948,00
Odroczony podatek dochodowy 7.640,00
Dochod netto 223.661,25

Tak jak podano powyzej Spétdzielnia w roku 2007 wynik finansowy ustalita
roztgcznie dla: gospodarki zasobami mieszkaniowymi lokali mieszkalnych, ktorej
dochody stosownie do zapisu art. 17 ust. 1 pkt.44 ustawy o podatku dochodowym od
0s0Ob prawnych wolne sg od podatku dochodowego oraz pozostatej dziatalnosci
gospodarczej podlegajacej opodatkowaniu na zasadach okreslonych w ustawie.
Gospodarka zasobami mieszkaniowymi lokali mieszkalnych w roku 2007 zamkneta
sie nadwyzkg kosztow nad przychodami w wysokosci 337.904,66 zt.

Obradujgce w dniach 21.06, 27.06, 28.06.2008 roku Walne Zgromadzenie nie
podjeto uchwaty o podziale dochodu netto w wysokosci 223.661,25 zt. osiggnietego
na dziatalno$ci gospodarczej za rok 2007.

W okresie badanym /2005 — 2007 / Spotdzielnia przeprowadzita z cztonkami i
osobami nie bedgcymi cztonkami rozliczenia zuzycia energii cieplnej po zakonczeniu
kazdego okresu rozliczeniowego zgodnie z harmonogramem zawartym w dziale D
Regulaminu rozliczania kosztéw energii cieplnej dostarczanej na potrzeby
centralnego ogrzewania i cieptej wody do mieszkan i lokali uzytkowych; sezon
rozliczeniowy trwa od 01.09. do 31.08. roku nastepnego. Dla budynkow przy ul.
Poniatowskiego 12, 13, 14, 14, 19, przy ul. Krétka 4 oraz przy ul. Traugutta 20 okres
rozliczeniowy trwa od 01.08. do 31.07. kazdego roku. Dla budynkéw w Sepopolu
przy ul. Moniuszki 13, 17 —od 01.01. do 31.12. kazdego roku.
Rozliczenie kosztéw energii cieplnej wg. ewidencji ksiegowej konta 249 — pozostate
rozrachunki z cztonkami z tytutu energii cieplnej podano ponize;j:

A / energia cieplna na potrzeby ogrzania lokali:

Okres rozliczeniowy Koszty Zaliczki Réznica

Sezon 2004/2005 3.300.536,83 5.357.254,92 | 2.056.718,09
Sezon 2005/2006 3.407.718,40 | 5.432.429,96 | 2.024.711,56
Sezon 2006/2007 2.976.011,29 5.511.162,62 | 2.535.151,33

Sredniomiesieczny koszt ogrzania 1 m2 p.u. lokali mieszkalnych w poszczegélnych
okresach rozliczeniowych przedstawiat sie jak ponizej;
- 2004/2005 - 1,38 zt/m2
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- 2005/2006 - 1,42 zt./m2
- 2006/2007 -1.24 zt./ m2

B / energia cieplna do podgrzania wody;

Okres rozliczeniowy Koszty Zaliczki Réznica
2005 1.494.585,66 | 1.540.873,09 46.287,43
2006 1.407.650,06 | 1.496.536,61 88.886,55
2007 1.349.433,87 | 1.436.685,22 87.251,35

Sredniomiesieczny koszt ogrzania 1 m3 wody za okresy rozliczeniowe j.n;
- 2005 -14.93 zt/ m3
- 2006 — 14.46 zt /m3
- 2007 —14.25 zt / m3

Rozliczenia kosztow energii cieplnej na potrzeby ogrzania lokali oraz podgrzania
wody Spoétdzielnia dokonata zgodnie z postanowieniami dziatu B, C, Regulaminu
rozliczania kosztéw energii cieplnej dostarczanej na potrzeby centralnego
ogrzewania i cieptej wody, dostarczanej do mieszkan i lokali uzytkowych w zasobach
Spétdzielni.

Zgodnie z postanowieniami dziatu D Regulaminu; niedoptaty wynikte z otrzymanych
rozliczen winny by¢ uregulowane w terminie 30 dni po otrzymaniu danego
rozliczenia. Nadptaty sg ksiegowane jako naleznosci za uzytkowanie lokalu.

4.2.4. Na podstawie ewidencji ksiegowej konta 647 — rozliczenia miedzyokresowe
kosztow gospodarki nieruchomosciami — wynik tej gospodarki za okres badany
przedstawi sie nastepujgco:

Stan na dzieh 01.01.2005 r. — nadwyzka przychodow 41.583,68 zt.
Za rok 2005 — nadwyzka przychoddéw 58.597,90 zi.
Stan na 31.12.2005 r. — nadwyzka przychodow 100.181,58 zt.
Za rok 2006 — nadwyzka przychoddéw 33.417,76 zi.
Stan na 31.12.2006 r. — nadwyzka przychodow 133.599,34 zt.
Za rok 2007 — nadwyzka kosztéw 337.904,66 zi.
Stan na 31.12.2007 r. — nadwyzka kosztow 204.305,32 zi.

Walne Zgromadzenie obradujgce w dniach 21.06, 27.06. 28.06.2008 r. nie podjeto
uchwaty w sprawie podziatu zysku netto w wysokos$ci 223.661,25 zt. osiggnietego
na pozostatej dziatalnosci Spotdzielni / zysk netto ksiegowany na koncie 821 —
rozliczenie wyniku finansowego /.

4.3. Gospodarka lokalami uzytkowymi ze szczegélnym uwzglednieniem
lokali wynajmowanych.

4.3.1. Zasady i tryb doboru najemcéw lokali uzytkowych Spoétdzielnia uregulowata
postanowieniami § 58 statutu, ktéry stanowi: do istniejgcego spoétdzielczego prawa
do lokalu uzytkowego stosuje sie odpowiednio postanowienia statutu dotyczace
wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego. Spétdzielnia moze wynajmowac
lokale uzytkowe osobom fizycznym i prawnym. Dobdér najemcow lokali uzytkowych
nastepuje w drodze przetargu lub wyboru ofert przeprowadzanego wg zasad
okreslonych przez Rade Nadzorczg. Warunki najmu lokali uzytkowych okreslone
beda w umowie zawieranej przez Spotdzielnie z najemca.
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Warunki najmu lokali uzytkowych oraz tryb i zasady przeprowadzania przetargu
okreslono w:
Regulaminie okreslajacym warunki najmu lokali uzytkowych stanowigcych
wiasnos¢ Spoétdzielni, uchwalony przez Rade Nadzorczg w dniu 12.03.1998 r.
Regulaminie przetargu na najem lokalu uzytkowego, uchwalonym przez Zarzad
Spotdzielni w dniu 16.04.1998 r.

Istotniejsze okreslone w tych normach postanowienia dotycza;

Przetargi przeprowadza sie w formie przetargu nieograniczonego,

lokale na ktore w przetargu nie zgtoszono zadnych ofert, lub nie daty wyniku, moga
by¢ bez koniecznosci ogtaszania drugiego przetargu wynajete przez Zarzad tym
najemcom, z ktérymi wynegocjowane zostang najkorzystniejsze dla Spotdzielni
warunki najmu,

postanowienia dotyczace obowigzkéw najemcy w zakresie napraw, remontow i
konserwacji lokalu, ktére powinny by¢ zawarte w umowie,

wykaz dokumentéw wymaganych od oferenta, dla oceny wiarygodnosci

w Regulaminie przetargu okreslono procedure postepowania Komisji przetargowe;j.

Spotdzielnia dysponuje lokalami uzytkowymi przeznaczonymi na najem, ktorych ilos¢
i powierzchnie w poszczegdlnych osiedlach przedstawiono ponizej;

Osiedle Najem lokali uzytkowych wg. | W tym: najem lokali w okresie
stanu na 31.12.2007 badanym / 2005 — 2007 /
Ilos¢ | powierzchnia wm2 | Ilo§¢ | powierzchnia w m2
Osiedle nr. 1 36 | 3.247,32 3 | 298,09
Osiedle nr. 2 8 | 1.935,17 2 | 102,70
Osiedle nr. 3 10 | 1.616,79 1 | 60,12
Razem; 54 | 6.799,28 6 | 460,91

Badania lustracyjne wykazaty, iz wg. stanu na 31.12.2007 roku w zasobach
Spoétdzielni pozostawaly 3 lokale uzytkowe o tacznej powierzchni 335,82 m2,
przeznaczonych na najem lecz nie wynajetych z powodu braku ofert najemcéw,
stanowi to 4,9 % tacznej powierzchni lokali przeznaczonych na najem.

Zestawienie pustostanu:

Adres lokalu Pow. w m2 Data zwrotu do SM
Osiedle nr. 1

1.ul. Poniatowskiego 13 A 33,08 01.09.2004 r.
2.ul. Poniatowskiego 13 A 233,74 01.01.1996 .
Razem osiedle nr. 1 266,82

Osiedle nr. 2

1.ul. Witosa 5 69,0 01.07.2003 r.
Ogotem; 3 lokale 335,82

W okresie badanym Spodtdzielnia podejmowata dziatania zmierzajace do wynajmu
zwalnianych przez dotychczasowych uzytkownikow lokali i zlikwidowania
istniejgcych pustostanéw. Organizowata przetargi na najem lokali, ogtaszata oferty o
wolnych lokalach w prasie lokalnej — Kurier Bartoszycki, Gazeta Olsztynska i
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lokalnych mediach poprzez ogtoszenia w telewizji kablowej Vectra i Bart — Sat w
Bartoszycach.
Podejmowane dziatania zostaty udokumentowane spisaniem protokétow z
postepowania przetargowego / przetargi nieograniczone / przeprowadzone w dniach:
20 02.2005, 19.05.2005, 18.08.2005, 12,10.2005, 15.01.2006, 20.06,2006,
15.09.2006, 18.06.2007, 20.09.2007 bez efektu z braku ofert.

W zgromadzonej dokumentacji przetargéw przechowywane sg: pisma do lokalne;j
prasy w sprawie ogtoszenia przetargu — potwierdzone o przyjeciu i dniach emisiji, ,
protokoty przetargowe podpisane przez cztonkéw Komisiji.

4.3.2. W okresie badanym / 2005 — 2007 / Spétdzielnia zawarta 6 umdéw na najem
lokalu uzytkowego na lokale o tgcznej powierzchni 460,91 m2,. Lokale na ktore nie
wptynety oferty najemcdéw, Spotdzielnia wynajmowata bez ogtaszania kolejnych
przetargow — w trybie przeprowadzonych z oferentami negocjacji stawek czynszu / §
6 Regulaminu okreslajgcego warunki najmu lokali uzytkowych stanowigcych
witasnos¢ Spotdzielni /.

Z najemcami lokali sporzgdzono umowy na najem lokalu na ujednoliconych w
Spétdzielni wzorach, w ktdrych istotniejsze warunki okreslaja;
adres lokalu, powierzchnie, rodzaj prowadzonej dziatalnosci,
wyposazenie lokalu,
obowigzki najemcy w zakresie utrzymania lokalu, dokonywania napraw i
konserwacji / zapis postanowien § 3 Regulaminu / i wynajmujgcego,
wysokos¢ czynszu najmu i jego waloryzaciji,
sankcje za nieterminowe wnoszenie optat, uzywanie lokalu w sposob niezgodny z
przeznaczeniem lub dokonywaniem zmian naruszajgcych substancje budynku
lub lokalu, uzywania lokalu w sposdb powodujgcy znaczne zniszczenia.
trybu rozwigzywania umowy najmu.
Ustaleh powyzszych dokonano na podstawie zawartych w okresie badanym / 2005 —
2007 / umoéw najmu lokali uzytkowych m.in.; nr.2/2005 z dnia 21.04.2005 r. na lokal
przy ul. Traugutta 20 o pow. 5,0 m2 na dziatalnos¢ handlowg, umowy nr. 1/2006 z
dnia 28.12.2006 zn lokal o pow. 36,65 m2 przy ul. Paderewskiego 33 na dziatalnos¢
gospodarczg, umowy nr. 10/2006 z dnia 07.09.2006 na lokal o pow. 147,6 m2 przy
ul. Paderewskiego 18 na pomieszczenia gospodarcze, umowa nr. 2/2007 z dnia
07.02.2007 r. na lokal o pow. 37,65 przy ul. Poniatowskiego 13A na sitownie.

Reasumujac:

» Spotdzielnia posiada unormowania wewnetrzne w nalezyty sposéb okreslajace
zasady i tryb doboru najemcéw lokali uzytkowych,

» W okresie badanym lokale uzytkowe wynajeto w trybie zgodnym ze statutem i
Regulaminem w sprawie warunkéw najmu lokali uzytkowych i przetargu na najem
lokali uzytkowych,

» Spotdzielnia posiada wolne lokale uzytkowe przeznaczone na najem lecz nie
wynajete z powodu braku oferentow.

4.3.3.Spotdzielnia posiada Regulamin postepowania w sprawach zabudowy
powierzchni ogolnego uzytku na cele mieszkalne lub handlowo — ustugowe
uchwalony przez Rade Nadzorczg w dniu 12.03.1998 roku, ktory okresla tryb i
zasady postepowania przy:
wiaczaniu do powierzchni uzytkowej mieszkan, czesci powierzchni ogolnego
uzytku / np. zabudowa korytarzy na klatkach schodowych /,
adaptowaniu pomieszczen ogblnego uzytku / np. pralni, suszarni / na
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samodzielne lokale mieszkalne,

zaktadaniu krat na zewnatrz okien.
Nie posiada natomiast norm wewnetrznych okres$lajgcych zasady i tryb

udostepniania na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej wolnych terenow.
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Spotdzielnia udostepnia osobom zainteresowanym grunty na prowadzenie

dziatalno$ci gospodarczej i inne potrzeby cztonkéw lub oséb nie bedacych cztonkami
grunty o tacznej powierzchni 3.208.25 m2.
llos¢ i powierzchnie terendw dzierzawionych w poszczegdlnych osiedlach podano

ponizej:

Osiedle

Miejsca pozostajace w
dzierzawie na dzien

Miejsca wydzierzawione
w okresie badanym

31.12.2007 r. /2005 —2007 /

[los¢ | pow.w m2 [los¢ | pow.w m2
Osiedle nr. 1 5 | 348,50 5 | 348,5
Osiedle nr. 2 22 | 1.853,45 9 | 2543
Osiedle nr. 3 17 | 1.006,30 14 | 336,0
Razem 44 | 3.208,25 28 | 938,8

Dokonana przez lustrujgcych analiza przedstawionej przez Kierownika Dziatu GZM
dokumentacja dotyczgca wydzierzawionych terendw wykazata, iz tryb zawierania
umow dzierzawy byt nastepujacy:
osoby zainteresowane dzierzawg terenu sktadajg do Spétdzielni wnioski ze
wskazaniem lokalizaciji i okresleniem celu,
Kierownik Administracji w porozumieniu z Radg Osiedla wyraza swojg opinie w
przedmiocie jego wydzierzawienia,
po uzyskaniu akceptacji Zarzadu Spétdzielni, zawierana jest umowa dzierzawy w
formie pisemnej i protokdlarne przekazanie terenu.

Z wszystkimi dzierzawcami zawarte zostaty umowy w formie pisemnej — na

ujednoliconych w Spétdzielni wzorach, istotniejsze warunki tych uméw okre$laja:

» przedmiot dzierzawy i rodzaj prowadzonej dziatalnosci,

* wysokosc¢ czynszu dzierzawnego, sposoéb i terminy jego zaptaty, zasady zmiany
wysokosci czynszu i sankcje za nieterminowe pfatnosci,

* warunki dotyczgce wypowiedzenia umowy,

* odpowiedzialnos¢ dzierzawcy w zakresie utrzymania tadu, czystosci i porzadku
oraz zwrotu terenu po zakonczeniu dzierzawy.

Ustaleh powyzszych dokonano na podstawie zawartych w okresie badanym / 2005 —

2007 / umow dzierzawy m.in: umowa dzierzawy nr. 33/2006 z dnia 29.06.2006 na

grunt o pow. 31,15 m2 przy ul. Pitsudskiego 10 na dziatalnos¢ handlowg, umowa

dzierzawy nr. 36/2006 z dnia 30.06.2006 na grunt o pow. 18 m2 przy ul.

Ketrzynskiego 18 na przenosny garaz blaszany, umowa nr. 33/2007 z dnia

03.01.2007 na grunt o pow. 13,2 m2 przy ul. Bohateréw Warszawy 23 na dojazd do

garazu, umowy nr. 30/2007 z dnia 4.12.2007 r. na grunt o pow. 3 m2 przy ul.

Ketrzynskiego 20 na dziatalnos¢ handlowa.

Reasumujac:

» Spotdzielnia nie posiada Regulaminu okreslajgcego zasady i tryb udostepniania
na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej wolnych terendw,

» Stosowane przez Spoétdzielnie zasady i tryb postepowania przyjeto z Regulaminu
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najmu lokali uzytkowych.
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4.4. Terminowos¢ wnoszenia optat przez uzytkownikéw lokali i windykacja

naleznosci Spoétdzielni.

4.4.1.Stan zalegtosci w optatach od lokali mieszkalnych i uzytkowych przedstawiono
w Tabelach nr. 8 i 9 stanowigcych zatgczniki do niniejszego protokétu lustracii.

Na podstawie ewidencji ksiegowej udostepnionej lustrujgcym, konta 204 —
rozrachunki z cztonkami i najemcami z tytutu optat, stan zadtuzen i ich strukture za
okres badany / 2005 — 2007 / podano ponizej:

a/ lokale mieszkalne:

Wyszczegdlnienie 2005 2006 2007

1. $rednioroczne naliczenia 14.128.792,19 14.475.751,54 14.671.262,01

2. zalegto$ci na 31.12 1.206.694,26 998.238.,22 864.499,42

3. wskaznik zaleglosci w % 8,5 6,9 5,9

4. ogdétem liczba lokali mieszkalnych 4.194 4.195 4.195

5. ogotem liczba lokali zadtluzonych 1.150 1.503 1.515

6. % lokali zadluzonych 27,4 35,8 36,1

7. struktura zaleglo$ci:

* ponizej 1 — go miesiaca 42.823.34 87.558,80 90.407,27
% do zalegtosci ogotem 3,5 8,8 10,4
- liczba lokali 461 972 1.042

¢ 1 miesieczne 56.727,75 89.162,99 76.059,48
% do zaleglosci ogotem 4.7 8,9 8,9
- liczba lokali 267 205 183

¢ 2 miesigczne 74.308,42 76.822,63 69.556,93
% do zaleglosci ogotem 6,2 7,7 8,0
- liczba lokali 176 108 91

* 3 — 6 miesigcy 133.036,04 132.042,33 128.127,15
% do zalegtosci ogotem 11,0 13,2 14,8
- liczba lokali 101 94 96

* 7 — 12 miesigcy 135.655,03 168.325,70 128.108,65
% do zalegtosci ogotem 11,2 16,9 14,8
- liczba lokali 58 71 58

* powyzej 12 miesigcy 764.143,68 444.325,77 372.259,94
% do zadluzenia ogdtem 63,4 44,5 43,1
- liczba lokali 87 53 45

Z przedstawionych powyzej danych wynika, iz zalegtosci w optatach na dzien
31.12.2007 roku od lokali mieszkalnych w poroéwnaniu do stanu na 31.12.2005 roku

zmalaty 0 28,4 %

W tym samym okresie porownawczym wzrosty zalegtosci w grupach strukturalnych
ponizej 1 — go miesigca i jednomiesieczne od 4,2 % do 6,9 %, natomiast w
pozostatych grupach odnotowano kwotowy spadek zalegto$ci, pomimo wzrostéw
procentowych. Korzystniejszg tendencje odnotowano w grupie zalegtosci powyzej 12

miesiecy- spadek zalegtosci 0 20,3 %.

Wskaznik zalegtosci ogétem do sredniorocznych naliczen na dzien 31.12.2007 roku
uksztattowat sie na poziomie 5,9 % i zmalat w stosunku do stanu na 31.12.2005r. o

2,6 %.

b/ lokale uzytkowe:

Wyszczegdlnienie

2005

2006

2007

1. srednioroczne naliczenia w zl.

2.101.997,16

2.148.141,28

2.193.763,98
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2. zalegto$ci na 31.12. 64.714,75 31.339,40 34.733,34

3. wskaznik zaleglosci w % 3,1 1,5 1,6

4. ogbétem liczba lokali uzytkowych 284 290 299

5. ogdtem liczba lokali zadluzonych 92 79 100

6. % lokali posiadajacych zadluzenia 324 27,2 334

7. struktura zaleglo$ci:

* ponizej 1 — go miesiaca 503,17 1.711,00 3.230,75

- % do zadluzenia ogdtem 0,8 5,4 9,3

- liczba lokali 18 6 13

¢ | miesieczne 7.360,34 19.538.,42 8.573,80
% do zadluzenia ogotem 11,4 62,3 24,7
liczba lokali 41 43 33

¢ 2 miesiace 9.101,18 1.359,91 6.135,59
% do zadluzenia ogdtem 14,1 43 17,7
liczba lokali 9 12 19

* 3 miesiace 1.931,03 4.408,68 11.821,16
% do zadluzenia ogdtem 3,0 14,1 34,0
liczba lokali 5 6 15

* 4 miesiace i powyzej 45.819,03 4.321,39 4.972,04
% do zadluzenia ogdtem 70,8 13,9 14,3
liczba lokali 19 12 20

Korzystniejszg tendencje w tym samym okresie porownawczym odnotowano w
zalegtosciach od lokali uzytkowych, zadtuzenia od tych lokali zmalaty 0 46,3 %.
Wskaznik zalegtosci do Sredniorocznych naliczen od lokali uzytkowych na dzien
31.12.2007 r. uksztattowat sie na poziomie 1,6 % i w stosunku do stanu na dzien
31.12.2005 zmalat o0 1,5 %.

Zalegtosci ogoétem:

Stan na 31.12 Lokale mieszkalne Lokale uzytkowe Ogélem
2005 1.206.694,26 64.714,75 1.271.409,01
2006 998.238,22 31.339,40 1.029.577,62
2007 864.499,42 34.733,34 899.232,76
Dynamika 2007: 2005 71,6 53,7 70,7

Tak jak podano powyzej zalegtosci w optatach ogétem wg. stanu na 31.12.2007
roku, do stanu na 31.12.2005 roku zmalaty o0 29,3 %

Poziom zadtuzenia cztonkow i najemcéw liczony relacjg procentowg zalegtosci na

koniec roku do rocznego wymiaru optat przedstawiat sie nastepujgco:

Tres¢ Wskaznik % 2005 Wskaznik % 2006 Wskaznik % 2007 Zmiana 2007 —
2005

1.lokale mieszkalne 8,5 6,9 5,9 - 26

2. lokale uzytkowe 3,1 1,5 1,6 - 1,5

Ogdtem: 7,8 6,2 5,3 - 2,5

Przedstawione powyzej wielkosci i wskazniki charakteryzujgce zadtuzenia cztonkdw i
najemcow w opfatach za uzywanie lokali wskazuje, iz poziom zadtuzen od lokali
mieszkalnych i uzytkowych byt nizszy od przecietnego w spoétdzielniach
mieszkaniowych, co oznacza, ze podejmowane przez Spotdzielnie przewidziane
prawem dziatania przynoszg pozadane efekty.

Jednak wielkos¢ zadtuzenia ogétem na 31.12.2007 r. w wysokosci 899..232.76 zt. w
tym znaczacy udziat zalegtosci dtugookresowych od lokali mieszkalnych stanowigcy
43,1 % zalegtosci od tych lokali, stanowi dla Spétdzielni istotny i niepokojacy
problem, wskazuje na potrzebe kontynuowania prowadzonych dziatan.
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4.4.2. Problem zalegto$ci w optatach za uzywanie lokali analizowany byt przez
statutowe organy Spétdzielni oraz podejmowane byty dziatania w celu ograniczenia
jego rozmiardéw.

W okresie badanym / 2005 — 2007 / Spétdzielnia prowadzita aktywne dziatania na

rzecz poprawy windykacji poprzez:

v’ zawieranie uméw ugody na sptate zadtuzenia w ratach / Zarzad Spoétdzielni
rozpatrzyt 300 wnioskéw cztonkdw zadtuzonych na kwote 453.005,89 zt. na
ratalng sptate zadtuzenia na okres nie dtuzszy niz 12 miesiecy,

v’ kierowanie spraw do Sadu o zaptate / wystosowano 223 pozwy na droge
postepowania sagdowego oséb zalegajgcych z optatami na kwote 985.698,93 zi. /,

v’ kierowanie spraw do sgdu o eksmisje / uzyskano sagdowe orzeczenie eksmisji z
lokalu wobec 12 cztonkéw zadtuzonych na kwote 124.318,33 zt. /,

v’ Zarzad Spoétdzielni skierowat do Komisji Mieszkaniowej Rady Nadzorczej 144
whnioski o przeprowadzenie rozméw z cztonkami nie wnoszgcymi optat na kwote
659.779,69 zt. w celu ustalenia przyczyny powstania zadtuzenia, warunkow jego
sptaty oraz ustalenia dalszego postepowania windykacyjnego,

v' Rada Nadzorcza podjeta uchwaty o wykluczenie z cztonkowstwa w stosunku do
45 cztonkéw zalegajgcych na kwote 218.782,30 zi.

v Zebranie Przedstawicieli — Walne Zgromadzenie uchylito uchwaty Rady
Nadzorczej w stosunku do 14 oséb, po dokonaniu sptaty zalegtosci na kwote
57.567,51 zt.
ponadto:

o biezace monitorowanie zadtuzonych cztonkéw poprzez wysytanie upomnien i
wezwanh do zaptaty,

o pracownicy Spotdzielni informujg o mozliwosci uzyskania pomocy z UM w formie
dodatkéw mieszkaniowych oraz pomagajg w wypetnieniu stosownych
dokumentow,

o pracownicy Spétdzielni informujg cztonkéw sptacajacych kredyty o mozliwosci
zawieszenia rat kredytu zgodnie z ustawg 0 pomocy panstwa w spfacie
niektorych kredytéw.

o Zarzad Spoétdzielni przeprowadza rozmowy z dtuznikami, ktére majg na celu
ustalenie przyczyny powstania zadtuzenia oraz ustala dalsze postepowanie
windykacyjne.

4.4.3. Z dodatkbw mieszkaniowych w okresie badanym / 2005 — 2007 / w Spotdzielni
skorzystato:

w tys. zt.
Wyszczegolnienie 2005 2006 2007
1. uzyskane dodatki mieszkaniowe 854,3 836,1 800,7
2. liczba 0so6b 612 607 546

4.5. Tres¢ umoéw o ustugi komunalne i ich realizacja ( wodno —
kanalizacyjne, wywo6z smieci, ciepto ).

4.5.1. Spotdzielnia posiada zawarte nastepujgce umowy z dostawcami ustug
komunalnych:
1. umowa z dnia 19..12.2002 r z ,Gorex” sp. z oo w Gorowie ltawieckim o
dostawe energii cieplnej na potrzeby co i cw dla budynkéw w Goérowie
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ltawieckim, aneks nr. 1/2003 z dnia 9.06.2003r, aneks nr. 2/2003 z dnia
12.06.2003 — zmiana mocy zmowionej, ceny bazowe, aneks z dnia
27.01.2006 r. —obowigzujaca taryfa optat, aneks nr.12006 z dnia
6.12.2006, aneks nr. 1/2007 z dnia 27.09.2007, aneks nr. 1/2008 z dnia
26.08.2008,

2. umowa z dnia 26.02.2002 r. z Przedsiebiorstwem Ustugowo — Doradczo
— Handlowym ,Inkluz” w Sepopolu na swiadczenie ustug
cieptowniczych dla budynkéw Moniuszki 13, 17,

3. umowa nr. 99/2000 z dnia 22.08.2000 r. z Wodociggowo — Cieptowniczg Sp.
z oo ,Cowik” w Bartoszycach na dostawe energii cieplnej, aneks nr. 1/2001 z
dnia 01.03.2001 wraz z zatgcznikami nr. 1 — wykaz obiektéw do ktorych
dostarczane jest ciepto z okresleniem zmowionej mocy cieplnej, nr. 2 —
obowigzujaca taryfa,

4. umowa z dnia 01.04.1994 i umowa nr. 85/2008 z dnia1.12.2008 r. z
Wodociggowo — Cieptowniczg Sp. z oo ,Cowik”w Bartoszycach na dostawe i
odprowadzanie sciekow. Stawki za wode i odprowadzanie sciekdw wg. uchwat
Rady Miejskiej w Bartoszycach,

5. umowa z dnia 19.02.1994 r. i umowa z dnia 02.01.2006 r. z Zaktadem
Gospodarki Mieszkaniowej i Ustug Komunalnych w Sepopolu o dostarczanie
wody i odprowadzanie sciekow, aneks nr. 1/ 2007 z dnia 28.08.2007, aneks
nr. 2/2008 z dnia 25.09.2008 r. Stawki wg. uchwat Rady Miasta i Gminy
Sepopol,

6. umowa z dnia 21.01.1996 zawarta ze Spétkg z oo ,Gorex” w Gérowie
ltawieckim na dostawe wody i odbior $ciekow. Stawki wg. uchwat Rady Miasta
w Goérowie ltaweckim,

7. umowa z dnia 02.05.2001 r. z Zaktadem Ustug Komunalnych w Bartoszycach
na odbidér odpadow komunalnych na Rejonowym Wysypisku w Wysiece,

8. umowa z dnia 07.01.2005 z Firmg Ustugowa ,Insekt” w Bartoszycach na
kompleksowg deratyzacje i dezynsekcje budynkéw Spoétdzielni przy uzyciu
wiasnych srodkéw zleceniobiorcy, ktérych jakos¢ zgodna jest z Polskimi
normami obowigzujgcymi w tym zakresie. Zatgcznikami do umowy sg: wykazy
budynkow Spétdzielni z okresleniem powierzchni pomieszczen wspdlnych i
podziatem na administracje osiedlowe, - wypowiedzenie przez Spétdzielnie
warunkow umownych na dzien 31.05.2005r. Zawarta ponownie od dnia
08.07.2008 r. bez zmian warunkdw umownych / zmiana taryfy /,

9. umowa z dnia 06.09.1999 r. z Metrona Polska Warszawa na wprowadzenie
kapilarnych podzielnikdw kosztow ogrzania z przynaleznym systemem
rozliczania / podziatu / kosztow firmy Metrona. Aneks nr.1 z dnia 06.09.2002 r.
— wypowiedzenie umowy z dniem 03.10.2008 r.

10.umowa z dnia 06.11.2007 z ,Intur” sp. z oo w Olsztynie na rozliczanie
kosztéw zuzycia energii cieplnej dla potrzeb centralnego ogrzewania na
podstawie wskazan podzielnikow kosztow

11.umowa z dnia 02.01.2000 r. ze Spodtdzielnig ,Kominarz” w Olsztynie, Zaktad
Kominiarski nr. 12/OL w Bartoszycach na wykonanie w Bartoszycach,
Gorowie ltaweckim, Sepopolu okresowych czyszczen przewoddw kominowych
— dymowych, spalinowych i wentylacyjnych i takze okresowych rocznych
kontroli przewoddéw kominowych obiektow Spoétdzielni oraz innych prac
wynikajacych z potrzeb ustug kominiarskich.

Dokonana przez lustrujgcych analiza umow j.w. wykazata, ze:

» W sposbb precyzyjny okreslajg obowigzki po stronie dostawcéw ustug,

» W sposbb czytelny okreslono granice odpowiedzialnosci ustugodawcy i
Spotdzielni w zakresie utrzymania nalezytego stanu technicznego urzadzen i
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» sprecyzowano tryb rozliczen finansowych na dostarczane ustugi, zasady i
warunki udzielania bonifikat i upustéw oraz okolicznosci naliczania kar umownych
za nieterminowe badz zte jakosciowo swiadczenie ustug,

Postanowienia zawartych uméw w sposéb nalezyty zabezpieczajg interesy

Spotdzielni i jej cztonkow.

Zgodnie ze strukturg organizacyjng zatwierdzong w dniu 17.02.2005 r. przez Rade
Nadzorczg, do zadan Zaktadu Remontowego Spotdzielni nalezy m.in. wywo6z
nieczystosci statych z catych zasobow Spdétdzielni. Do prowadzenia tej dziatalnosci
Spétdzielnia posiada specjalistyczny transport samochodowy — Jelcz z zabudowg
~WUKQO” i Mercedes z zabudowa ,FAUN” oraz zatrudnia 3 kierowcoéw i 3 tadowaczy

w wymiarze 2,5 etatu.

Koszt wkasny wywozu nieczystosci wg. ewidencji ksiegowej kont zespotu 7 / 715 —
koszt wtasny wywozu $mieci i 706 — sprzedaz /podano ponizej:

Wyszczegolnienie 2005 2006 2007
I. KOSZTY:
1. amortyzacja 71.965,49 55.159,72 44.676,24
2. materiaty pedne 31.585,31 32.081,93 32.117,74
3. pozostale materiaty 5.560,24 4.935,70 8.716,68
4. remonty i konserwacje zlecone 3.252,46 669,66 2.745,62
5.pozostate ustugi 1.178,09 1.139,86 3.160,72
6. wynagrodzenia 94.745,82 96.841,83 102.836,48
7.$wiadczenia na rzecz pracownikow 24.747,53 23.973,00 26.247,48
8. PFRON 2.456,25 2.353,93 2.959,18
9. ubezpieczenie pojazdow 1.886,00 2.124,00 2.794,00
10.vat nie podlegajacy odliczeniu 2.431,32 1.671,04 20.960,12
11.koszty sktadowania 192.325,05 196.644,60 193.425,75
12.pozostale koszty 152,56 235,40
13.remonty wlasne 41.674,65 51.629,61 64.913,17
14 koszty zarzadu i zaktadu 79.899,58 71.719,70 70.532,40
Razem: 553.860,35 540.944,58 576.320,99
II. Wpltywy za wywoz nieczystosci 567.356,43 544.639.48 530.627,84
III.Wynik za rok biezacy 13.496,08 3.694,90 - 45.693,15
Saldo rozliczen z poprzedniego okresu 18.618,39 32.114,47 35.809,37
Saldo rozliczen na 31.12 32.114,47 35.809,37 - 9.883,78

Rozliczenie wyniku wywozu nieczystosci we wtasnym zakresie ewidencjonowane
jest przez Spotdzielnie na koncie 249 — pozostate rozrachunki z cztonkami i

najemcami.

Ryczattowa stawka za wywoz nieczystosci w wysokosci 3,00 zt./ osobe miesiecznie
obowigzuje od poczatki podjecia przez Spoétdzielnie tej formy dziatalnosci na rzecz

mieszkancow tj. od kwietnia 2001 roku.

5. Gospodarka remontowa w zasobach mieszkaniowych.

5.1. Nadzér techniczny i ustalenie potrzeb remontowych, ze szczegéinym
uwzglednieniem dziatan energooszczednych.

5.1.1. Czynnosci nadzoru technicznego nad zasobami mieszkaniowymi wykonywane
sg przez etatowych pracownikéw Spotdzielni, umiejscowionych w strukturze
organizacyjnej Spoétdzielni, uchwalonej przez Rade Nadzorczg w dniu 17.02.2005 r. —
Dziat gospodarki zasobami mieszkaniowymi.
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W Administracjach Osiedli wykonywanie czynnosci nadzoru technicznego nad
zasobami nalezy do zakresu dziatania Kierownika Dziatu GZM oraz Administratoréw,
ktorzy zostali zobligowani w szczegdlnosci do:

1. uczestnictwa w koncowych odbiorach obiektow i budynkéw oddawanych
do uzytku,

2. uczestniczenia w przegladach technicznych obiektow i budynkéw w
okresie gwarancji,

3. organizowanie i uczestniczenie w okresowych przegladach technicznych
obiektow i budynkow wg. termindw okreslonych obowigzujacymi przepisami
oraz wynikajgcymi z biezacych potrzeb, prowadzenie dokumentaciji z tych
przegladdéw, doprowadzenie do realizacji czynnosci robot wynikajacych z tych
przegladow, sledzenie ich wykonania i sprawdzenie rozliczenia robét, w
przypadku wykonania robét przez konserwatoréw gzm rowniez rozliczenie,

4. zabezpieczenie i utrzymanie w dobrym stanie technicznym budynkow i

pomieszczen ogodlnego uzytku takich jak: suszarnie, wozkownie,

pomieszczenie gospodarcze, gazomierzy, wodomierzy, rozdzielaczy co oraz
korytarzy i hydroforni, kanatéw co, wtazéw dachowych, wszelkich studzienek
wewnetrznych i zewnetrznych, szafek urzadzen elektrycznych, gazowych oraz
wszelkich Zasoéw znajdujacych sie na przytaczach do budynkéw oraz szafek

TV,

prowadzenie ksiag obiektéw,

przechowywanie dokumentacji technicznej budynkéw i obiektow,

Zlecanie wykonania niezbednych ekspertyz dotyczgcych stanu technicznego

budynkow i obiektéw,

organizowanie, kontrolowanie i nadzorowanie prac konserwatoréw,

ustalanie z Radami Osiedli i komitetami blokowymi zakresu robét

remontowych, modernizacyjnych, urzadzania placoéw zabaw, upiekszania
otoczenia zasobow,

10. prowadzenie ksigg zgtoszen ( usterek ) i zatatwienie ich usuniecia,

No o

© <

Kierownik Dziatu GZM oraz administratorzy legitymujg sie uprawnieniami
budowlanymi potwierdzonymi stosownymi decyzjami o stwierdzeniu
przygotowania zawodowego do petnienia samodzielnych funkcji technicznych w
budownictwie w specjalnosci konstrukcyjno — budowlanej / inz. Bogustaw
Bartoszewicz upr. bud. 24/90/0OL, Pani Wiestawa Stupak upr. bud. nr. 71/86/0OL,
Pani Teresa Andruszkiewicz upr. bud. 88/81/OL /

5.1.2. W celu sprawdzenia czy Spétdzielnia prowadzi dokumentacje czynnosci
nadzoru technicznego nad zasobami i oceny jej zgodnosci z wymogami art. 62
ustawy z dnia 07.07.1994 r. Prawo budowlane / Dz.U. 89 poz. 414 z p6z. zm. /,
lustrujgcy w poszczegolnych Administracjach Osiedlowych dokonali kontroli
dokumentacji potwierdzajacej dokonywanie okresowych kontroli budynkow
mieszkalnych.
Do zbadania wybrano po 3 budynki mieszkalne z kazdego Osiedla, ktore byty
przedmiotem wizytacji przeprowadzonej przez lustrujgcych z udziatem
pracownika Z.R. Kierownikéw administracji 2 i 3 oraz administratora Adm 1.
Przepisy Prawa budowlanego natozyty na wtascicieli lub zarzagdcow obiektow
budowlanych obowigzek podania ich okresowej kontroli:
v'co najmniej raz w roku, polegajacej na sprawdzeniu stanu technicznego:
elementow budynku, budowli i instalacji narazonej na szkodliwe wptywy
atmosferyczne i niszczace dziatanie czynnikdw wystepujacych podczas
uzytkowania obiektu, instalacji gazowych oraz przewodoéw kominowych /
dymowych, spalinowych, wentylacyjnych /,
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v/ co najmniej raz na 5 lat, polegajgcej na sprawdzeniu stanu technicznego i
przydatnosci do uzytkowania obiektu budowlanego, estetyki obiektu
budowlanego oraz jego otoczenia: kontrole te powinno by¢ objete badanie
instalacji elektrycznej i pioruchronowej w zakresie sprawnosci potaczen,
osprzetu, zabezpieczen i srodkéw ochrony od porazen, odpornosci izolaciji
przewodow oraz uziemien instalacji i aparatow.

Przy czym kontrole te powinny by¢ dokonane przez osoby posiadajace

uprawnienia budowlane w odpowiedniej specjalnosci oraz wymagane

zaswiadczenia kwalifikacyjne przy wykonywaniu dozoru lub ustug w zakresie

naprawy lub konserwacji odpowiednich urzagdzen energetycznych lub gazowych,

okreslone w przepisach szczegotowych.

Spoétdzielnia zobowigzana jest prowadzic¢ dla kazdego budynku oraz obiektu

budowlanego niebedacego budynkiem, ktérego projekt jest obowigzkiem

sprawdzenia, ksigzke obiektu budowlanego, stanowigcg dokument przeznaczony

do zapiséw dotyczacych badan i kontroli stanu technicznego, remontow i

przebudowy w okresie uzytkowania obiektu, a protokoty z kontroli obiektu

budowlanego, oceny i ekspertyzy dotyczace stanu technicznego jak réwniez cata

dokumentacja techniczna / budowy i powykonawcza / powinny byé dotgczone do

ksigzki obiektu budowlanego / art. 64 Prawa budowlanego /.

Lustrujgcym okazano nastepujgce dokumenty:

> ksigzki obiektu budowlanego — 9 budynkéw mieszkalnych bedacych
przedmiotem wizytacji zasobéw: Okrzei 7, Nad tyng 1 A, Ogrodowa 4 w
Administracji nr. 1, Krotka 6, Mickiewicza 35, Bohateréw Warszawy 27 w
Administracji nr. 2, Sikorskiego 31, Bema 55, Bema 41 w Administraciji nr. 3.

> karty przegladu sprawnosci stanu technicznego, wartosci uzytkowej obiektu
budowlanego / sporzadzone w okresie 10.06.2006 — 03.08.2006 / w tym:
czesc¢ ogolnobudowlana, instalacje sanitarne, instalacje gazowe, instalacje
elektryczne, instalacje przeciwporazeniowe i instalacje odgromowe /
przeprowadzone przez Pracownikéw Spétdzielni: inz. Bogustaw Bartoszewicz
upr. bud. 24/90/0OL, Ryszard Szubert upr. bud. nr. 231/81/0I, D/98/96,
D/219/01, Lech Mendyk upr. 151/E/50/2006

> protokoty /10.11. — 06.12.2005, 06.11 -17.11.2006, 8.11 — 17.11.2007 /
sporzadzone przez Spétdzielnie Kominiarz Zaktad nr. 12 w Bartoszycach z
okresowych przegladdéw — sprawdzenia przewodow kominowych, przewoddw i
urzadzen wentylacyjnych,

> protokoty / sporzadzone w kwiecien, maj 2005, maj , czerwiec 2006, maj,
czerwic 2007 / z rocznego przegladu technicznego instalacji gazowej z
zatgczong ewidencjg przegladdéw gazowych, przeprowadzone przez
Pracownika Spétdzielni Ryszard Szubert upr. D/98/96, D/219/01

> protokoty przegladu technicznego budynku — kontrole jednoroczne,
przeprowadzone przez Komisje Spoétdzielni w sktad ktérej wechodzili: Kierownik
Dziatu GZM, Kierownik ZR, administratorzy z udziatem Przedstawicieli Rady
Osiedla sporzgdzone we wrzesniu, pazdzierniku 2005, 2006, 2007r.

» protokoty odbioru wykonanych robét

Zarchiwizowana w Spotdzielni dokumentacja kontroli okresowych i badan budynkow
mieszkalnych, ksigzek obiektdéw budowlanych, potwierdza, ze Spétdzielnia
przestrzega obowigzku wynikajgcego z przepisow Prawa budowlanego.

Dokonany przez lustrujgcych przeglad dokumentacji wykazat, ze:

Spoétdzielnia posiada zatozone ksigzki obiektu budowlanego skontrolowanych
budynkoéw wg. obowigzujacego wzoru okreslonego Rozporzadzeniem MSWIA z
dnia 19.10.1998 r. w sprawie ksigzki obiektu budowlanego / DZ.U. nr. 35 poz. 882
/, ksigzki te prowadzone sg na biezaco, a wpisow do nich dokonaty osoby
upowaznione zapisem w zakresie czynnosci przechowywanym w aktach
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osobowych / Pani Wiestawa Stupak uprawnienia budowlane nr. 71/86/OL, Pan
Bogustaw Bartoszewicz uprawnienia budowlane nr. 24/90/OL / - zarejestrowano
w nich wszystkie protokéty z dokonanych kontroli, badan i préb a takze protokoty
dokonanych remontéw w porzadku chronologicznym nalezycie dokumentujgcym
wydarzenia zachodzace w toku istnienia budynku
protokdty z okresowych przegladow przewodow kominowych i wentylacyjnych,
potwierdzajg przeprowadzenie czynnosci kontrolnych zgodnie z instrukcjg w
sprawie przeprowadzania okresowych kontroli polegajgcych na sprawdzeniu
stanu technicznej sprawnosci urzgdzen kominowych, ustanowiong przez
Prezydium Zarzadu Gtownego Korporacji Kominiarzy Polskich uchwatg z dnia
08.09.1994 r. — protokoty zawierajg ocene skontrolowanych przewodow,
elementéw pomocniczych i ich pracy, w tym wystepujgce nieprawidtowosci i
obowigzek ich usuniecia, podpisane przez kominiarzy z podaniem numerow
posiadanych przez nich uprawnien.
protokéty z kontroli instalacji gazowych zawierajg informacje potwierdzajgce
przeprowadzenie kontroli zgodnie z Rozporzadzeniem MSWiA z dnia 16.08.1999
r. w sprawie warunkéw technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych i
wytycznymi wykonywania przegladow instalacji gazowych w wielorodzinnych
budynkach mieszkalnych zamieszkiwania zbiorowego i uzytecznosci publicznej —
wydanymi przez Gtéwnego Inspektora Nadzoru Budowlanego w dniu 06.05.1995
r. Podpisane przez osoby legitymujgce sie stosownymi uprawnieniami /
zaswiadczenia kwalifikacyjne /,
protokoty z okresowych kontroli budynkéw i ich wyposazenia / jednoroczne /,
podpisane przez cztonkow Komisji, w tym osoby legitymujgce sie uprawnieniami
budowlanymi i stosownymi zaswiadczeniami kwalifikacyjnymi / zgodnie z
Rozporzadzeniem MSWiA z dnia 30.12.1994 r. w sprawie samodzielnych funkcji
technicznych w budownictwie /, zawierajg opis stanu technicznego elementow
budynku, uszkodzen i wnioski Komisji co do zakresu robot remontowych
niezbednych do wykonania: wypetniajg dyspozycje przepisow Rozporzadzenia
MSWIiA z dnia 16.08.1999 roku w sprawie warunkéw technicznych uzytkowania
budynkoéw mieszkalnych,
protokéty z kontroli i badan instalacji elektrycznych i pioruchronowych / 5 — cio
letni / potwierdzajg dokonanie kontroli zgodnie z przepisami art. 62 Prawa
budowlanego — potwierdzone pieczeciami imiennymi z podaniem numeréw
uprawnien oséb dokonujacych kontroli.

Reasumujac:

>

Spétdzielnia prowadzi dokumentacje czynnosci nadzoru technicznego nad
zasobami, kontroli i badan dokonaty osoby legitymujgce sie stosownymi
uprawnieniami, czestotliwosc¢ ich przeprowadzania zgodna jest z przepisami
Prawa budowlanego,

Kontrole okresowe, badania i proby rejestrowane sg na biezaco w ksigzkach
obiektu budowlanego, prowadzonych zgodnie z obowigzujgcymi przepisami przez
osobe upowazniong do dokonywania wpisow.

5.1.3. Na podstawie przeprowadzanych corocznie okresowych kontroli stanu
technicznego zasobéw dokonywanych Komisyjnie przez etatowych pracownikéw
Spétdzielni / Kierownik Dziatu GZM. Kierownik Zaktadu Remontowego, Administrator,
ST. mistrz robo6t budowlanych / oraz udziatem Przedstawicieli Rad Osiedl
sporzgdzane sg bilanse potrzeb remontowych i ocena pilnosci ich zaspokajania —
stanowig one podstawe do opracowania rzeczowo — finansowych planéw remontow,
ktére sg zatwierdzane przez Rade Nadzorcza.
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Opracowane rzeczowo — finansowe plany remontéw na kazdy rok badanego okresu
przewidywaty wykonanie nizej wymienionych prac:

Wyszczegdlnienie 2005 2006 2007
I. Akumulacja srodkoéw w tym: 3.437,6 3.717,6 3.540,0
1.B.O. 7144 622.,0 620,0
2. zwigkszenia w ciagu roku 2.723,2 3.095,6 2.920,0
w tym:
- odpisy od lokali mieszkalnych 2.163,0 2.217,3 2.265,5
- odpisy od lokali uzytkowych 477,9 413,7 427,2
- $rodki z oprocentowania r — kdw bankowych 90,0 58,3
- $rodki z przeksztatcenia praw do lokali 76,0 370,0 150,0
- inne wplywy 6,3 4,6 19,0
II Naktady na remonty w tym: 3.437,6 3.717,6 3.540,0
- remonty posadzek w piwnicy, opaski 28,9 2,0 12,5
- remonty lokali uzytkowych 145,0 293,7 207,2
- remonty wiatrotapow 8,8 37,1 211,2
- naprawa urzadzen zabawowych 41,0 192,0 115,0
- naprawa drég, chodnikéw, parkingow 564,5 581,0 399,66
- remont dach6éw, obrobek itp. 1924 415,9 547,94
- remont instalacji co i cw, wod — kan 144,9 159,2 130,0
- remont instalacji gazowej 10,5 11,0 8,5
- remont instalacji elektrycznej 69,0 98,0 265,0
- remont stolarki okiennej i drzwiowej 45,0 69,0 42,0
- remont instalacji azart 36,0 33,0 25,0
- malowanie klatek schodowych i piwnic 260,0 386,0 550,0
- malowanie elewacji, naprawa cokotéw 130,7 212,0 119,1
- samozamykacze — wymiana i instalacja nowych 12,5 12,5 8,0
- remont kanatéw co X 104,5 X
- pozostate remonty 17,6 23,0 32,0
- naprawa balkonoéw 140,4 143,9 112,8
- remont obudéw $mietnikowych 12,0 19,2 12,0
- montaz zaworow podpionowych cw X 18,0 X
- docieplenia budynkow 1.427,9 X X
- instalacja zaworow termostatycznych 40,0 6,9 6,6
- remont komindw i wentylacji 16,5 234 11,0
- roboty Slusarskie, spawalnicze itp. 25,0 63,0 49,0
- wymiana drzwi 31,5 650,0 501,7
- remont balustrad, porgczowek 37,5 X X
- docieplenia stropodachow 163,3 147,8
- renowacja zieleni 28,0

Uchwaty Rady Nadzorczej zatwierdzajgce rzeczowo — finansowe plany remontéw na
kazdy rok badanego okresu oraz daty ich uchwalenia podano w pkt. 4.2.1. protokotu
lustracji.

Reasumujac:

» Prowadzona w Spétdzielni dokumentacja pozwala na wiasciwg ocene kondycji
poszczegolnych obiektéw, zas wyniki kontroli okresowych pozwalajg na
zaplanowanie remontow i napraw, z uwzglednieniem ich stopnia pilnosci i
posiadanych na ten cel srodkéw finansowych.

5.1.4 . Rozgraniczenie obowigzkéw remontowych Spoétdzielni i uzytkownikéw lokali

unormowano w:

v" Regulaminie porzadku domowego, zatwierdzonym przez Rade Nadzorcza w dniu
05.12.1969 r. znowelizowanym uchwatg nr. 7/2008 Rady Nadzorczej z dnia
16.01.2008 r.

v" Uchwale nr 19/79 Rady Nadzorczej z dnia 23.10.1979 r. w sprawie rozliczen
finansowych Spotdzielni z uzytkownikami lokali,
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v W § 38 statutu Spotdzielni zawarto podstawowy zakres obowigzkéw Spétdzielni i
cztonkdw w zakresie napraw wewnatrz lokali oraz zasady rozliczen Spétdzielni z
cztonkami zwalniajacymi lokale. W pkt. 3 tego § postanowiono: W przypadku
rozszerzenia obowigzkow Spétdzielni odnosnie napraw i wymian wewnatrz lokali
poza zakres okreslony w statucie, Rada Nadzorcza uchwali na ten cel dodatkowe
odpisy na fundusz remontowy.
Podane powyzej unormowania Spétdzielni sg poprawne, rozgraniczajg w nalezyty
sposob obowigzki remontowe Spétdzielni i uzytkownikdéw lokali.

5.1.5 Spétdzielnia nie opracowuje programow dziatah energooszczednych, prowadzi
jednak dziatania zmierzajgce do racjonalnego gospodarowania energig cieplna.
W okresie badanym / 2005 — 2007 / wykonano:
— docieplenia scian w 15 budynkach,
docieplenia stropodachéw 41 budynkach,
przeprowadzono remont rozdzielaczy co w 26 budynkach,
wymieniono zawory termoregulacyjne w ilosci 468 sztuk w 4 budynkach,
dokonano wymiany stolarki okiennej 44 budynkach i drzwiowej 77
budynkach,
— przeprowadzono remonty dachow w 61 budynkach mieszkalnych i 6

budynkach uzytkowych,
— wyremontowano podesty i wiatrotapy w 46 budynkach mieszkalnych.
Efekty rzeczowe realizowanych przez Spétdzielnie do 31.12.2007 roku dziatan
energooszczednych sg nastepujgce:
126 budynkéw mieszkalnych posiada ocieplone $ciany w tym: 95 wg. aktualnie
obowigzujgcych norm /75,4 % /,
125 budynkéw mieszkalnych / 100 % / wyposazonych jest w opomiarowanie
zuzycia ciepta i wody / 1 budynek w Sepopolu posiada ogrzewanie olejowe /,
4.072 lokali mieszkalnych /97,1 % / posiada indywidualne opomiarowanie zuzycia
ciepta ( w tym 8 domkéw jednorodzinnych posiada liczniki ciepta ),
3.786 lokali mieszkalnych / 90,3 % / posiada indywidualne opomiarowanie zuzycia
wody (w tym: 8 domkdw jednorodzinnych posiada liczniki zuzycia wody ),
W okresie 2005 — 2007 uzyskano redukcje mocy zamowionej o 2,708 MW, w tym
samym okresie spadto zuzycie energii cieplnej na cele coi cwu 0 12.263 GJ tj 9.78
%.

UL

5.2. Akumulacja srodkéw finansowych na remonty.

5.2.1. Statut Spotdzielni w § 95 pkt. 2 ust. 1 stanowi, iz Spétdzielnia tworzy fundusz
na remonty, a szczegétowe zasady tworzenia i gospodarowania funduszem okresla
Regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

Obowigzujacy w badanym okresie / 2005 — 2007 / Regulamin tworzenia i

wydatkowania funduszu na remonty zasobéw mieszkaniowych, uchwalony przez

Rade Nadzorcza w dniu 29.09.2005 r. w § 4, 5 stanowi:

fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych tworzy sie z: odpisow

dokonywanych w ciezar kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi,
wysokos$¢ tych odpisow ustala Rada Nadzorcza, kwot uzyskanych od
wykonawcow z tytutu kar umownych ( np. za zwtoke w usuwaniu wad ) oraz
odszkodowan za wady i usterki wykonywanych robo6t remontowych,
uzyskanych przez Spotdzielnie odszkodowan ubezpieczeniowych z tytutu
szkod w zasobach mieszkaniowych, roznicy miedzy kwotg wktaddéw
budowlanych wnoszonych przez cztonkow przeksztatcajgcych spotdzielcze
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lokatorskie prawa do mieszkan we wtasnosciowe a ich waloryzowanymi
wktadami mieszkaniowymi, pomniejszonej o kwote umorzen kredytowych
zwigzanych z tymi lokalami, zasade te stosuje sie odpowiednio do
przeksztatcen najmu lokali mieszkalnych w spotdzielcze wiasnosciowe prawo
do lokalu lub odrebng wtasnos¢ lokalu oraz zwolnionych do dyspozycji
Spotdzielni mieszkan lokatorskich przydzielanych nowym uzytkownikom na
warunkach wiasnosciowych, innych srodkéw okreslonych odrebnymi
przepisami ( np. odsetki od nieterminowo wnoszonych optat za uzywanie
lokali, kwoty podziatu nadwyzki bilansowej Spétdzielni, oprocentowanie lokat
wolnych $rodkéw funduszu remontowego ), kwoty z tytutu obcigzeh najemcow
po zwolnieniu lokali za zuzycie urzadzen techniczno — sanitarnych i
odnowienie lokalu, czesci oprocentowania srodkéw na rachunku biezacym /
srodki finansowe pochodzace z lokat bankowych / - decyzje podejmuje Rada
Nadzorcza, nadwyzki dochodoéw nad kosztami Zaktadu Remontowego
Spétdzielni, innych wptywow od jednostek organizacyjnych na finansowanie
wspolnych przedsiewzie¢, kredytéw zaciggnietych na remonty ( w przypadku
niedoboru wkasnych srodkéw ), pozyczek wewnetrznych miedzy funduszami,
ktorych wykorzystanie i warunki refundacji okre$la Rada Nadzorcza
zatwierdzajgc decyzje o udzieleniu pozyczki, bezzwrotnego zasilania funduszu
remontowego czescig wolnych srodkéw funduszu zasobowego — decyzje
podejmuje Rada Nadzorcza Spoétdzielni, z wnioskiem o bezzwrotne zasilenie
funduszu remontowego wystepuje Zarzgd do Rady Nadzorczej, zasilenie
funduszu moze by¢ przeznaczone wytgcznie na usuwanie szkéd losowych,
ktorych nie zréwnowazyly odszkodowania firmy ubezpieczeniowej,
przeszacowania zapasow przeznaczonych na remonty, odzysk materiatow,
innych tytutéw i zwiekszen wg. decyzji Rady Nadzorczej,

$rodki funduszu na remonty przeznaczone sg na: finansowanie zaliczonych do
obowigzkow Spétdzielni remontéw zasobow mieszkaniowych ( budynkéw oraz
budowli i urzgdzen technicznych zwigzanych z budynkami ), przygotowanie i
odnowienie zwolnionych mieszkan uzyskanych do zasiedlenia, pokrycia
regresOw ubezpieczeniowych, pokrycie kosztéw zwigzanych z usuwaniem
wad technologicznych, termoregulacje itp., pokrycie kosztow zwigzanych z
przebudowa, podziatem i wyposazeniem lokali uzytkowych, sptate kredytow i
pozyczek zaciggnietych na cele remontowe, pokrycie nadwyzki kosztéw nad
przychodami Zaktadu Remontowego Spoétdzielni, pozostate wydatki zwigzane
Z utrzymaniem zasobdw mieszkaniowych.

Uchwatg nr. 2/2008 Rady Nadzorczej z dnia 16.01.2008 r. znowelizowano Regulamin
tworzenia i wydatkowania funduszu na remonty zasobéw mieszkaniowych
wprowadzajgc zmiany w zakresie ewidencji wptywow i wydatkéw funduszu
remontowego stosownie do wymagan okreslonych w art. 4 ust. 4(1). 2
znowelizowanej z dniem 14.06.2007 r. ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

Relacje miedzy wielko$cig potrzeb remontowych, a akumulacjg srodkéw na fundusz
remontowy przedstawiono w Tablicy nr. 10 stanowigcej zatgcznik do niniejszego
protokotu.

5.2.2. Faktyczna akumulacja i wydatkowanie srodkéw funduszu remontowego w
okresie badanym / 2005 — 2007 / ksztattowata sie nastepujgco:

Wyszczegolnienie 2005 2006 2007
1. stan funduszu na 01.01 802.254,56 750.667,94 808.990,85
2. zwigkszenia w ciagu roku 3.284.983,75 4.184.251,05 3.078.939,96
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w tym:
odpisy od lokali mieszkalnych 2.310.741,64 2.417.436,58 2.265.443,50
odpisy od lokali uzytkowych 444.542,24 419.462,75
odsetki bankowe 104.867,11 89.732,91 102.138,06
przeksztatcenia mieszkan 383.139,76 1.047.860,19 131.572,72
odzysk materialow 7.834,00 17.022,10 17.077,00
odszkodowania PZU 1.000,00
pozostale 32.859,00 1.349,65
sprzedaz wewngtrzna 192.736,52
odpisy od lokali uzytkowych w najmie 371.783,81
odpisy od lok.uz. whasnoéciowych i
potrzeby wlasne 65.869,31
zwrot f. przej$¢.finans.modern.wiaty 124.705,91

. naktady na remonty 3.336.570,37 4.125.928,14 3.576.362,33
w tym:
wymiana drzwi 41.361,94 708.602,85 494.977,62
remonty wiatrotapow 11.716,05 47.275,92 196.143,27
remont lokali uzytkowych 208.155,67 555.640,99 140.865,08
remont przewodow wentylacyjnych 8.184,63 52.854,94 18.535,90
naprawa urzadzen zabawowych 17.223,08 165.968,31 92.689,79
nap.drog, chodnikow, opasek, praking 581.114,96 531.590,94 478.104,89
remont dachow 227.794,78 390.442,44 594.286,63
remont instalacji co, cw, wod — kan 148.776,66 142.456,41 162.223,07
remont instalacji gazowej 11.805.,45 6.007,31 4.317,02
remont instalacji elektryczne;j 54.526,57 89.575,08 249.883,26
remont stolarki okiennej i drzwiowe;j 36.965,23 20.449,38 22.010,66
remont instalacji Azart 27.595,99 26.772,86 15.402,59
malowanie klatek schodow. i piwnic 234.907,60 603.625,35 544.219,94
wymiana samozamykaczy i inst.now 11.975,76 9.538,84 1.664,40
naprawa balkonow 60.069,93 232.733,06 98.774,57
remont balustrad 11.189,75 5.630,54 4.174,11
docieplenie budynkow 1.415.396,34 130.204,70 150.353,54
instalacja zawordw termostatycznych 37.274,16 14.149,85 10.016,65
remont obudow $mietnikowych 8.225,33 5.179,50 5.398,56
remonty $lusarskie i spawalnicze 21.136,27 13.889,14 8.139,72
malowanie elewacji naprawa cokotow 114.530,55 226.463,72 173.975,98
pozostate remonty 44.693,95 138.023,62 109.292,34
remont posadzek w piwnicy 1.919,72 8.902,39 912,74

. stan funduszu na 31.12 750.667,94 808.990,85 311.568.,48

Z przedstawionych powyzej danych z ewidencji ksiegowej konta 856 wynika, iz
fundusz remontowy w okresie badanym tworzony byt zgodnie z postanowieniami
regulaminowymi. Gtéwnymi zrédtami zasilania funduszu byty odpisy od lokali
mieszkalnych i uzytkowych oraz wolne srodki uzyskane z tytutu przeksztatcen praw
do lokali, ktérych wysokos¢ w okresie badanym / 2005 — 2007 / wyniosta
1.562.572,67 zt.

Wielkos¢ zakumulowanych srodkéw funduszu remontowego w latach 2005 — 2007
pozwolita na realizacje zaplanowanych dziatan remontowych w tym robét
termomodernizacyjnych takich jak: docieplenia budynkow, ocieplenia stropodachéw,
wymiane okien, drzwi i wiatrotapow, instalacje zaworéw termostatycznych.

5.2.3. Koszty technicznego utrzymania zasobow finansowane sg z wiasnych srodkéw
finansowych.

5.3. Tryb doboru wykonawcéw robé6t remontowych, tres¢ zawartych
umow i ich realizacja.
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5.3.1. Roboty remontowe i konserwacyjne w zasobach mieszkaniowych w okresie
badanym / 2005 — 2007 / zrealizowane zostaty przez Zaktad Remontowy Spoétdzielni,
konserwatorow zatrudnionych w poszczegolnych administracjach osiedli oraz
wykonawcéw obcych.

Kierowanie gospodarkg remontowag i urzgdzeniami technicznymi bedacymi
wiasnoscig Spotdzielni, przygotowanie planu remontéw i odpowiedzialnos¢ za jego
realizacje to miedzy innymi zakres dziatania i odpowiedzialnosci Petnomocnika
Zarzadu — Kierownika Zaktadu Remontowego.

Zgodnie ze strukturg organizacyjng zatwierdzong przez Rade Nadzorczg w dniu
17.02.2005 r. do zadan Zaktadu Remontowego nalezy:

wykonywanie robét i konserwacji na rzecz GZM,

wykonywanie ustug ( tym transportowych ),

wykonywanie prac inwestycyjnych,

wywoOz nieczystosci statych z catych zasobdéw Spotdzielni,

produkcja drobnych elementéw zamawianych przez GZM i innych
zleceniobiorcow,

zabezpieczenie transportu dla potrzeb catej Spoétdzielni,

zabezpieczenie materiatow dla potrzeb catej Spotdzielni,

konserwacja i utrzymanie zieleni Spétdzielni,

przyjmowanie zlecen i ustalanie sposobu i terminu realizacji,

uczestniczenie w komisjach zaleznie od potrzeb,

wspolnie z komisjg GZM i Komisjg Rady Nadzorczej typowanie budynkow
do remontow,

wystawianie faktur za wykonane prace,

zlecanie opracowania dokumentacji technicznej na modernizacje i remont
zatatwianie spraw zwigzanych z uzyskaniem pozwolenia na budowe,
prowadzenie sprawozdawczosci GUS z dziatalnosci zaktadu,

terminowe wystawianie faktur i rozliczen materiatow,

terminowe wyliczanie ptac dniéwkowych i akordowych z umowami,
sporzadzanie protokotow przecen materiatow,

wspolna analiza kosztéw.

Ll

L

R

Etatowe Srednioroczne zatrudnienie w Zaktadzie Remontowym w okresie
badanym /2005 — 2007 / ksztattowato sie jak nizej:

Wyszczegdlnienie 31.12.2005 31.12.2006 31.12.2007
1. kierownik — petnomocnik Zarzadu | 1 1
2. spec. ds. ustug komunalnych, transportu i zaopatrzenia 1 1 1
3. kierowcy 2,75 2,5 2.5
4. pracownicy transportu ds. wywozu nieczystosci 3 2 4
5. pracownicy warsztatu /mechanik, stolarz, hydraulik 3 6 7
6. konserwator AZART 1 1 1
7. dozorcy 3 3 3
8. magazynier 1 1 1
9. spec. ds. rozliczen budowlanych i kosztorysowania 2,75 3 2
10.grupa ogdélnobudowlana, malarz, dekarz, konserwator zieleni 9 8,5 7
11. ST mistrz rob6t budowlanych 1
Razem: 28,5 29,0 29,5
W tym: pracownicy umystowi 5,75 6,0 5,0
stanowiska robotnicze 22,75 23,0 24.5

W realizacji robot remontowo — budowlanych uczestniczyli réwniez konserwatorzy
zatrudnieni w Administracjach Osiedli. Lacznie w Administracji osiedli zatrudnionych
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byto 11 konserwatoréw réznych branz / 3 elektrykow, 4 hydraulikéw, 4
konserwatorow robot ogoinobudowlanych /.
Bezposredni nadzor nad wykonywanymi robotami sprawowali: Kierownicy Zaktadu
Remontowego i Dziatu GZM, mistrzowie robét budowlanych lub administratorzy
Administracji osiedlowych.
Odpowiadajg oni za jako$¢ wykonania i rozliczenia finansowe — petnig obowigzki
inspektorow nadzoru inwestorskiego nad robotami. W umowach zawartych z obcymi
wykonawcami robot remontowych Zarzad wyznacza inspektora nadzoru do petnienia
nadzoru inwestorskiego.
Wszyscy zatrudnieni w Spotdzielni Kierownicy ZR i GZM , specjalisci ds. rozliczen i
kosztorysowania legitymujg sie uprawnieniami budowlanymi, wymaganymi Prawem
budowlanym do sprawowania samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie —
kopie decyzji stwierdzajgcych posiadanie tych uprawnien przechowywane sg w ich
aktach osobowych / Bogustaw Bartoszewicz, Zbigniew Surtel, Andrzej Matulis,
Wiestawa Stupak, Ryszard Szubert, Sul Piotr /.

5.3.2. Zasady postepowania przy doborze obcych wykonawcéw Spoétdzielnia
uregulowata postanowieniami uchwalonego przez Rade Nadzorcza w dniu
12.03.1998 r. Regulaminu zlecania przez Spotdzielnie robdt, dostaw i ustug obcym
wykonawcom. Regulamin stanowi m.in. iz:

v’ przetargiem obejmuje sie roboty budowlane i remontowo — budowlane oraz

dostawy i ustugi, przetarg ma na celu umozliwienie Spétdzielni wyboru

najkorzystniejszych warunkéw wykonania na jej rzecz robot, dostaw i ustug

sposrod zgtoszonych w ofertach /§ 1/,

podstawowym trybem udzielenia zamowienia jest przetarg nieorganiczony

Spétdzielnia moze ogtosic przetarg jezeli posiada dokumentacje okres$lajacqg

przedmiot przetargu oraz informacje o cenie wynikajgca z kosztorysu

inwestorskiego / § 9/,

v' Spétdzielnia powinna domagac sie od podmiotéw gospodarczych
uczestniczacych w przetargach udokumentowania wiarygodnosci ekonomicznej i
technicznej/ § 3/,

v’ oferty rozpatruje Komisja przetargowa powotana przez Prezesa Zarzadu
Spotdzielni, w pracach komisji biorg udziat przedstawiciele Komisji Rewizyjnej i
Techniczno — Inwestycyjnej Rady Nadzorczej, przetarg sktada sie z czesci jawnej
i niejawnej, z przeprowadzonych czynnosci sporzadza sie protokét / § 14 /,

v dopuszcza sie mozliwos¢ odstgpienia od przetargu, jezeli: ze wzgledu na swdj
charakter dostawy lub ustugi moga by¢ wykonywane jedynie prze okreslonego
dostawce lub ustugodawce, zdaniem Zarzadu Spoétdzielni roboty, dostawy lub
ustugi ze wzgledu na ich specyfike i wartos¢ moga by¢ wylaczone z
postepowania przetargowego, zachodzi potrzeba wykonania przez tego samego
wykonawce robot dodatkowych nie objetych umowg, a warto$¢ ich nie przekracza
50 % uwzglednionego w umowie podstawowej wynagrodzenia, w odpowiedzi na
ogtoszenie o przetargu nie wptyneta zadna oferta lub wptynety oferty nie
odpowiadajgce warunkom przetargu, w odpowiedzi na przetarg wptyneta jedna
oferta prawidtowa lub jedna oferta prawidtiowa oraz inne oferty, ktére sg nie do
przyjecia ze wzgledu na warunki przetargu, zawarcie umowy bez obowigzku
przeprowadzania przetargu nastepuje w wyniku negocjacji, ktére prowadzi Zarzad
Spétdzielni / § 21 /,

v" wynikach przetargéw na roboty, dostawy lub ustugi o szczegdlnym znaczeniu
gospodarczym dla Spoétdzielni, Zarzad informuje Rade Nadzorczg na jej
najblizszym posiedzeniu / § 23 /.

W Regulaminie okreslono ponadto: kto nie moze by¢ oferentem, sprecyzowano

kryteria oceny ofert, opisano procedure ogtaszania i przeprowadzania przetargu,

AN
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wyliczono co powinna zawiera¢ specyfikacja istotnych warunkéw zamowienia. Na
wniosek Komisji przetargowej Prezes Zarzgdu moze odwotac¢ lub uniewazni¢
przetarg bez podania przyczyny. Rzeczywiste przyczyny zgtoszenia wniosku o
odwotanie lub uniewaznienie przetargu Komisja przetargowa winna okresli¢ w
protokdle z postepowania przetargowego.

Postepowania przetargowe przeprowadzane byty w kazdym roku badanego okresu
w oparciu o zatwierdzony przez Rade Nadzorczg plan remontéw na prace
remontowe przewidziane do wykonania przez wykonawcow obcych. W okresie
badanym /2005 — 2007 / Spodtdzielnia przeprowadzita:

- 12 przetargow nieograniczonych na wykonanie w jej zasobach m.in;
docieplenia scian budynkow, stropodachéw , dostarczenie i wykonanie
stolarki okiennej i drzwiowej, wykonanie chodnikow z polbruku, wymiane
pokrycia dachow, malowanie Scian elewacji, malowanie klatek schodowych,
wymiane wewnetrznej linii zasilajgcej, instalacje zaworow termostatycznych,

- 4 przetargi w formie zapytania ofertowego na remont i wymiane urzadzen
zabawowych, naprawe drég, chodnikéw, opasek, naprawe balkondw i
balustrad, remont instalacji gazowe;.

W celu ustalenia jak stosowane byly postanowienia obowigzujgcego Regulaminu

Zlecania robdt, dostaw i ustug obcym wykonawcom, metodg losowg lustrujacy

sprawdzili zarchiwizowang przez Spoétdzielnie dokumentacje z przeprowadzonych

przetargow oraz zawarte umowy z wykonawcami / préba stanowi 37,5 %
przeprowadzonych w Spétdzielni przetargdw na roboty remontowe zlecone
wykonawcom obym /: dostarczenie i montaz stolarki okiennej, wymiane pokrycia
dachow w 2005 roku, docieplenia stropodachdéw, dostarczenie oraz montaz stolarki
drzwiowej z aluminium w 2006 roku, malowanie klatek schodowych wraz z robotami

towarzyszacymi, wymiane wewnetrznej linii zasilajgcej budynkow mieszkalnych w

2007 roku.

Odnosnie do trybu zlecania tych robo6t Spétdzielnia zarchiwizowata nastepujace

dokumenty:

— Zarzadzenia wewnetrzne Prezesa nr. 10/2005 z dnia 18.08.2005, nr. 11/2005 z
dnia 30.08.2005, nr. 1/2006 z dnia 15.02.2006, nr. 1/2007 z dnia 18.01.2007 r. w
sprawie przeprowadzenia przetargbw na wykonanie robot polegajacych na
realizacji robot objetych planem remontéw na /.... / oraz powofania Komisiji
przetargowej w sktad ktorej wchodzili; dwoch pracownikéw Spétdzielni, dwdch
Przedstawicieli Rady Nadzorczej oraz trzech Rad Osiedli,

— zlecenia ogtoszenia w Gazecie Olsztynskiej, Goncu Bartoszyckim, oraz w
telewizji kablowej Vectra i Bart — Sad przetargéw , wycinki tych ogtoszen oraz
potwierdzenie przyjecia do emisji przez telewizje kablowag z dnia: 18.08.2005,
30.08.2005, 08.02.2006, 16.03.2006, 18.01.2007, 21.09.2007

— specyfikacje istotnych warunkéw zamdwienia / w tym; m.in. projekty umoéw
realizacyjnych / i inne dokumenty udostepnione oferentom,

— wykazy oferentow, ktorzy pobrali ze Spoétdzielni specyfikacje istotnych warunkéw
zamowienia,

— protokoty z postepowania przetargowego z zatgcznikami / 23.08.2005,
01.09.2005, 23.02.2006, 06.04.2006, 29.01.2007, 08.10.2007,

— informacje do uczestniczacych w przetargach — o wyniku przetargu /
4.08.2005,26.08.2005, 20.02.2006, 10.04.2006, 31.01.2007, 11.08.2007/,

— korespondencja i inne dokumenty.

Zarzadzenie wewnetrzne Prezesa: okresla tryb i forme przeprowadzenia przetargu,

przedmiot przetargu, sktad Komisji przetargowej i jej zadania, okres dziatania,
Ogtoszenia: o majacych sie odby¢ przetargach informujg o: rodzaju przetargu i jego
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przedmiocie, terminie realizacji robot, specyfikacji istotnych warunkach zamdéwienia i
warunkach jej otrzymania, wysokosci wymaganego wadium, terminie wptaty i zwrotu,
miejscu i terminie sktadania ofert i ich otwarcia, zastrzezenie odwotania lub
uniewaznienia bez podania przyczyn,
Specyfikacje istotnych warunkéw zaméwienia zawierajg m.in. przedmiot
zamowienia, wykaz dokumentoéw wymaganych od oferentdw, opis kryteriéw oceny
ofert, sposob obliczania ceny, wysokos¢ wymaganego wadium, wzor umowy / z
klauzulg, Ze negocjacje jej warunkéw bedg mozliwe dopiero po wyborze oferty /,
termin zawarcia umowy, zastrzezenie Spotdzielni swobodnego wyboru ofert; prawo
prowadzenia dodatkowych negocjacji z oferentami oraz prawo odwotania przetargu
w kazdym czasie lub jego uniewaznienie bez podania przyczyn,
Protokoéty z postepowania przetargowego spisane zostaty z kazdego etapu
postepowania przetargowego, istotniejsze ich zapisy informujg o;
- sktadzie Komisii,
- prawidtowosci ogtoszonego przetargu,
- ofertach jakie wptynety — prezentacja ofert,
- ocenie ztozonych ofert pod wzgledem wymagan okreslonych w specyfikacji

istotnych warunkéw zmdéwienia,
- negocjacjach przeprowadzonych z oferentami i ich wynikach / do protokoétéow
zatgczone sg notatki z przeprowadzonych negocjacji /,

- wyborze najkorzystniejszej z ofert — w tresci protokétu uzasadnienie wyboru.
Protokoty w ktérych zapisano ostateczne wyniki rozstrzygnietych przetargéw, oprocz
cztonkéw Komisji, zawierajg decyzje Prezesa zatwierdzajgce wnioski Komisiji
przetargowej — dotyczgce wyboru wykonawcy robét — podpisane przez Prezesa
Spoétdzielni.
Do protokotéw zatgczono nastepujgce dokumenty; ocene solidnosci ekonomicznej
oferentéw, zestawienie cen ofertowych, informacje o spetnieniu warunkéow
wymaganych od oferentow, zestawienie zabezpieczenia umédw, oceny
zaproponowanej formy ptatnosci, doswiadczenie i przygotowanie techniczne
oferenta, indywidualne oceny cztonkéw Komisji, oceny gwarancji i zabezpieczenia,
notatki z rozmow negocjacyjnych i inne.

Reasumujac:

* w okresie badanym Spotdzielnia zlecita wykonawcom obcym roboty remontowo —
budowlane, postepowanie dotyczace trybu i formy ich zlecania zostato nalezycie
udokumentowane, a zgromadzona dokumentacja pozwala na stwierdzenie, ze
wybrano najkorzystniejsze oferty wykonawcow,

» Spotdzielnia przestrzega warunkéw obowigzujgcego Regulaminu zlecania robét,
dostaw i ustug wykonawcom obcym.

5.3.3. Z wytonionymi w przetargach wykonawcami robo6t Spotdzielnia zawarta umowy

na pismie. Istotniejsze warunki tych umow to;

- okreslenie przedmiotu umowy, w tym szczegdtowy opis technologii wykonania i
zakresu rzeczowego,

- okreslenie termindw rozpoczecia i zakonczenia robét — termin zakonczenia to
data podpisania protokétu koncowego odbioru ostatniego elementu robét objetych
umowa,

- zasady wykonania i wyceny robot dodatkowych, nie objetych wynagrodzeniem
ryczattowym,

- obowigzki stron w zakresie obstugi budowy i dostawy materiatow, zasady
dokonywania odbioru robdt,

- wynagrodzenie ryczattowe wykonawcy i zasady dokonywania jego wyptaty,

- okreslenie postepowania na wypadek zaistnienia wad przedmiotu odbioru,
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- zasady naliczania kar umownych,
- zabezpieczenie dobrego i terminowego wykonania umowy oraz usuwania wad.

Sporzadzono umowy na ujednoliconych w Spétdzielni wzorach, dostosowanych do
warunkow wykonania konkretnych robét i ich specyfiki, z uwzglednieniem tez
warunkow okreslonych w wyniku rozstrzygnietych przetargow.

Przedmiotowe umowy zawarte w formie pisemnej, podpisane przez Wykonawcow i

upowaznione po stronie Spoétdzielni osoby: Prezesa Spoétdzielni i Petnomocnika

Zarzadu — Gtéwnego Ksiegowego.

W tresci zawartych umow na szczegolne podkreslenie zastugujg warunki dotyczace;

v" mozliwosci stosowania kar umownych ( za zwtoke w wykonaniu przedmiotu
umowy, za zwitoke w usuwaniu wad, za odstgpienie zamawiajgcego od umowy z
winy Wykonawcy ) , zastrzezenie prawa dochodzenia odszkodowania
przewyzszajgcego kary umowne,

v zabezpieczenie dobrego i terminowego wykonania umowy oraz usuwania wad w
okresie gwarancji w formie pienieznej ( 5 % wartosci roboét netto wniesiona przed
podpisaniem umowy, zwrotna w wysokosci 70 % kwoty zabezpieczenia w
terminie 30 dni od daty podpisania protokétu odbioru, 30 % kwoty zabezpieczenia
po uptywie gwarancji ),

v udzielenie 5 lat gwarancji na stolarke okienng i drzwiowg ( Slizex ), 8 lat gwarangiji
na wymiane pokrycia dachow ( Zaktad Ustug Budowlanych w Czerni ), 5 lat
gwarancji na dostarczenie i montaz stolarki drzwiowej aluminiowej ( Slizex ), 10
lat gwarancji na docieplenie stropodachéw ( Isolerservice ), 3 lata na malowanie
klatek schodowych ( Mierzbud ), 3 lata gwarancji na wymiane wewnetrznej linii
zasilajacej ( Elbart ).

Przedstawione powyzej warunki zapewniajg ochrone intereséw Spoétdzielni.

Nadzor inwestorski nad realizacjg: wymiany pokrycia dachow, montaz stolarki
okiennej i drzwiowej petnit Bogustaw Bartoszewicz upr. bud. 24/90/0OL, malowanie
klatek schodowych docieplenia stropodachéw, Spotdzielnia powierzyta Zbigniewowi
Surtel upr. bud. 100/79/0I1, wymiane wewnetrznej linii zasilajacej budynkéw
mieszkalnych powierzono w formie umowy zlecenia Panu Bogdanowi Kozak upr.
87/85/0L, E 132/92/0OL.

Realizacja warunkow umownych zawartych z wykonawcami na roboty remontowe na
podstawie zarchiwizowanej dokumentacji przedstawia sie nastepujgco:

Ad. 1.Umowa nr. 4/09/2005 z dnia 06.09.2005 r. zawarta z Zaktadem Ustug
Budowlanych z siedzibg w Czerni, Surowe 109 wytoniong w postepowaniu
przetargowym w dniu 30.08.2005 r. na wymiane pokrycia dachéw z papy asfaltowej
na pokrycie papg termozgrzewalng wraz z robotami towarzyszgcymi budynku
mieszkalnego w Bartoszycach przy ul. Sikorskiego 37.

Termin realizacji: rozpoczecie 09.09.2005, zakonczenie 16.09.2005 r.

Ryczattowa wartos¢ robét brutto w wysokosci 7.348,52 zt. wg. oferty przetargowe; i
rozstrzygnietego przetargu z dnia 30.08.2005 r.

Protokot odbioru robot z dnia 20.09.2005 r. stwierdza, iz roboty wykonane zostaty w
dniach 09.09.2005 — 16.09.2005 bez usterek.

Faktura VAT nr. 15/2005 z dnia 20.09.2005 na kwote zt. 7.348,52 zi. brutto optacona
na rachunek Wykonawcy w dniu 30.09.2005 r.

Ad.2. umowa nr. 05/09/2005 z dnia 08.09.2005 zawarta z Przedsigbiorstwem
Handlowo — Ustugowym ,Slizem” z siedzibg w Gniewie ul. Gérny Podmur 1
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wytonionym w postepowaniu przetargowym w dniu 23.08.2005 r. na wykonanie i
montaz stolarki okiennej w ilosci 5 szt. oraz stolarki drzwiowej w ilo$ci 17 szt w
budynkach przy ul. Szymanowskiego 3, 4, 5, Sikorskiego 8 Poniatowskiego 21 i 13
A
Termin realizacji: rozpoczecie 08.09.2006, zakonczenie 30.09.2005 r.
Ryczattowa warto$¢ rob6t brutto 42.750,06 wg. oferty przetargowej z dnia
23.08.2005 .

Protokot odbioru z dnia 10.11.2005 r. — bez usterek.

Wysoko$¢ kary umownej za zwtoke w oddaniu robét objetych umowag 40 dni = 4%
sumy umownej = 1.710 zt.

Faktura VAT FR/0367/2005 z dnia 15.11.2005 na kwote 41.040,06 zt. optacona w
dniu 06.12.2005 r.

142,750,06 zt. wartos¢ wg. umowy i oferty przetargowej pomniejszona o naliczone
kary zwtoki w oddaniu przedmiotu umowy 1.710, zt. = 41.040,06 zt. /.

Ad.3. umowa nr. 8/1 /2006 z dnia 19.04.2006 r. zawarta z ,Isolerservice” Sp. z oo w
Gdansku ul. Szczesdliwa 46 na wykonanie docieplenia istniejgcych stropodachow
wentylowanych wraz z robotami towarzyszacymi w zakresie okreslonym w zatgczniku
nr. 1 i 2 do specyfikacji istotnych warunkéw zamdwienia wytoniona w postepowaniu
przetargowym w dniu 06.04.2006 r.

Harmonogram realizacji remontu stropodachow:

Lokalizacja M2 Termin realizacji

1 Poniatowskiego 12, 13, 14 675 20.04. — 30.06.2006
2 Krotka 4, 5, 6, 726 20.04. — 30.06.2006
3 .Moniuszki 13,17 396 » = Y
4.Pitsudskiego 3 4,4 A 1.146 - 55 T
5 Bohateréw Warszawy 23, 31 1.284 » s = s
6 Mickiewicza 35 130 » - 5 = 5
7 Sikorskiego 29 357 » - 55 = s
Razem 4.714

Ryczattowa warto$¢ robét wg. oferty przetargowej z dnia 06.04.2006 r. w wysokosSci
brutto 61.282,zt.

Aneksem z dnia 27.06.2006 r. zrezygnowano z docieplenia stropodachéw budynkéw
Krotka 4 i 5, w zamian zlecono dociplenie stropodachu przy ul. Sikorskiego 16. oraz
obnizono wynagrodzenie o kwote 5.538 zt. brutto.

Aneksem z dnia 20.09.2006 r. rozszerzono zakres robét docieplenia stropodachow w
budynkach: Sikorskiego 8, 12, 17 - 1395 m2, Poniatowskiego 16,17 — 400, m2,
Pitsudskiego 7 — 766 m2 = razem 2561 m2 oraz podwyzszono wynagrodzenie o
kwote 33.293, zt. brutto

Termin realizacji robét dodatkowych: 02.10.2006 — 20.10.2006 r.

Aneksem z dnia 10.10.2006 rozszerzono zakres rzeczowy o wykonanie docieplenia
stropodachow na budynkach: Pitsudskiego 6 i 6A — 980 m2, Warszawska 16 — 1050
m2, Poniatowskiego 21 — 460 m2, Szymanowskiego 1 — 650 m2 oraz podwyzszono
wynagrodzenie o kwote 40.820 zt. brutto, z przewidywanym terminem wykonania
robét do dnia 20.12.2006 r.
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Yt aczne wynagrodzenie 129.857 zi. brutto.

Rozliczenie z Wykonawca j.n.:

Data f- ry Nr. f—ry Wartos$¢ brutto f-ry | m2 Data protokétu odbioru

23.06.2006 35/06/2006 34.008, 2.616 21.06.2006 budynki:
Poniatowskiego 12,13,14,
Krotka 6, Sikorskiego 29,16,
Pitsudskiego 3, Mickiewicza

35, Moniuszki 13,17

Razem: 34.008, Opt.
dnia 10.07.2006 r.

09.06.2006 33/06/2006 24.856, 1.912 09.06.2006 budynki: Boh.
Warszawy 23,31, Pitsudskiego

44A

Razem 24.856, Opt. 10.07.2006 r.

12.10.2006 78/10/2006 33.293, 2.561 12.10.2006 r.budynki
Sikorskiego 8,12,18,
Poniatowskiego 16,17

Pitsudskiego 7

30.11.2006 98/11/2006 37.700, 2.900, Protokoét odbioru z dnia
30.11.2006 budynki
Pitsudskiego 6,6A, Warszawska
16, Poniatowskiego 21,

Szymanowskiego 1

Lacznie wyptacono

129.857,00

Ad. 4. Umowa nr. 3/1/2006 z dnia 06.03.2006 r. z Przedsiebiorstwem Handlowo —
Ustugowym ,Slizem” z siedzibg w Gniewie, wytonionym w postepowaniu
przetargowym w dniu 23.02.2006 r. na wykonanie i montaz stolarki drzwiowej
aluminiowej w ilosci 231 szt. o tagcznej powierzchni 683 m2 w zasobach Spétdzielni
zgodnie z zatgczonym harmonogramem stanowigcym zatacznik nr. 1.

Termin wykonania do dnia 31.08.2006 r.

Ryczattowa wartos¢ robét 480.000, zt. brutto.

Aneksem z dnia 22.08.2006 r. rozszerzono zakres rob6t o wykonanie i montaz
dodatkowo drzwi aluminiowych 8 szt. drzwi oraz zwiekszono wynagrodzenie o kwote
12.224,62 zt. netto/ 6.083,40 x 7 % = 6.509,24 + 6.141.24 x 22 % = 7.492,31 zt. =
14.001.55 zt./ Z terminem wykonania do dnia 15.10.2006 r.

Aneksem z dnia 12.10.2006 r. rozszerzono zakres robot o dodatkowe 51 szt. drzwi
aluminiowych, wynagrodzenie zwiekszono o kwote 103.384,05 zt. netto / 103.384,05
X7 % =110.620.93 zt./ oraz ustalono termin wykonania robét do dnia 15.12.2006 r.
taczna naleznos¢ Wykonawcy = 604.622,48 zt.

Rozliczenie z Wykonawca;:

Data f- ry Nr. f-ry Wartos¢ f-ry Data prot. odbioru
27.03.2006 FR/0084/2006 49.870,08 24.03.2006
21.06.2006 FR/0147/2006 108.051,84 11.05.2006
25.08.2006 FR/0204/2006 106.419,76 26.07.2006
31.10.2006 FR/0279/2006 99.740,16 30.10.2006
24.11.2006 FR/0303/2006 115.918,16 14.11.2006
24.11.2006 FR/0304/2006 6.509,24 17.11.2006
24.11.2006 FR/0305/2006 7.49231 17.11.2006
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29.12.2006 FR/0359/2006 60.732,81 28.12.2006
30.12.2006 FR/0362/2006 49.888,12 30.12.2006
Razem 604.622,48

Zobowiazanie

Spétdzielni na

31.12.2006 110.620,93

Ad.5 umowa nr. 02/1/2007 z dnia 31.01.2007 r. zawarta z Firmg ,Mierzbud” z
siedzibg w Gérowie ltaweckim wytonionym w postepowaniu przetargowym w dniu
29.01.2007 r. na wykonanie malowania klatek schodowych i piwnic wraz z robotami
towarzyszacymi w budynkach: Paderewskiego 18, Sikorskiego 8, 21, Kosciuszki 40
Termin realizacji wg harmonogramu od 30.03.2007 do 30.07.2007 r.

Wynagrodzenie ryczattowe zgodnie z przetargiem w wysokosci 109.010,23 zt. brutto.

Rozliczenie z Wykonawca;:

Data f—ry Nr. f-ry Warto$¢ f- ry Data Prot. odbioru
22.05.2007 11/07 35.357,08 08.05.2007
22.05.2007 12/07 33.759,61 12.05.2007
22.05.2007 13/07 27.667,84 20.05.2007
22.05.2007 14/07 12.225,70 20.05.2007
Razem: 109.010,23

AD. 6 umowa nr. 13/1 /2007 z dnia 12.10.2007 r. zawarta z Zaktadem Ustugowym
.Elbart” z siedzibg w Bartoszycach ul. Warszawska 1/3 wytonionym w postepowaniu
przetargowym w dniu 08.10.2007 r. na wymiane wewnetrznej linii zasilajgcej
budynkoéw mieszkalnych w Sepopolu przy ul. Moniuszki 13, 17.

Termin realizacji robét do dnia 21.12.2007 r.

Ryczattowa wartosc robot zgodnie z wynikiem przetargu z dnia 08.10.2007 r. wynosi
39.246,84 zt. brutto.

Rozliczenie robot z Wykonawca j.n.:

Data f—ry Nr. f—ry Warto$¢ f -ry Data prot.odbioru
28.12.2007 41/2007 20.495,79 28.12.2007
28.12.2007 42/2007 18.751,05 28.12.2007
Razem: 39.246,84

Na dzien 31.12.2007 r. warto$¢ zafakturowanych rob6t stanowi zobowigzanie
Spétdzielni wobec Wykonawcy — Elbart, zaptacona przelewem na rachunek
bankowy w dniu 19.01.2008 r.

Reasumujac:

» przedmiotowe umowy zrealizowane zostaty w terminach, badz w tresci
skorygowane w formie pisemnych aneksow uzasadniajgcych potrzebe
wprowadzenia zmian,

» przystugujace Wykonawcom wynagrodzenie wyptacone zostato po uprzednim
protokdlarnym potwierdzeniu wykonania robét, w tym przez inspektora nadzoru,
w wysokosci zgodnej z okreslonymi umownymi wynagrodzeniami ryczattowymi,

» przedmiot wyszczegdlnionych powyzej robot zrealizowany zostat zgodnie z
warunkami w tych umowach zawartymi poza umowg z P.H.U. ,Slizem” z siedzibg
w Gniewie na montaz stolarki z dnia 08.09.2005r.,ktéremu naliczono i
wyegzekwowano odsetki za zwtoke w wykonaniu przedmiotu umowy w wysokosci
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5.3.4 Wszystkie pozostate prace objete rzeczowo — finansowym planem remontow
zrealizowane zostaty przez Zaktad Remontowy i konserwatoréw w administracjach

osiedlowych.

Potrzeba wykonania okreslonych prac, w tym zgtoszen od mieszkancoéw
rejestrowana jest w prowadzonych branzowych rejestrach zgtoszenh obejmujgcych:
date, adres, opis robét do wykonania, date wykonania ewentualne uwagi i nazwisko

konserwatora.

llos¢ zgtoszen zrealizowanych przez konserwatorow w administracjach osiedlowych
w okresie badanym /2005 — 2007 / zestawiono w ponizszej tabelce:

Rodzaj 2005 2006 2007
zgloszenia Administracja Administracja Administracja

1 | 2 | 3 1 |1 2 ] 3 1 | 2] 3
elektryczne | 688 | 405 | 958 936 | 412 | 909 | 838 | 380 | 935
hydrauliczne | 662 | 550 |1.562 975 | 603 |1.288 | 812 | 613 | 937
ogbélnobudow | 840 | 393 | 601 | 899 | 323 | 468 | 892 | 243 | 438
ustugi.-godz | 27 | 114 | 147 135 | 88 | 175 68 | 19| 52
Razem,; 22171462 |3.268 | 2845|1426 |2.840 | 2.610 | 1255]2.262
e e 6.947 7.111 6.127

Przerdb konserwatorow w administracjach wg. ewidencji ksiegowej kont zespotu 7 /
koszt wtasny wykonawstwa wtasnego — 716, sprzedaz 710 /:

Wyszczegolnienie 2005 2006 2007
A. Koszty bezposrednie 654.189,26 765.032,13 747.422.41
w tym:

- ptace i §wiadczenia na

rzecz pracownikow 437.426,49 500.046,33 544.316,09
- materialy bezposrednie 125.015,34 180.118,46 127.613,11
- ustugi wlasne 91.747,43 84.867,34 75.493,21
B. koszty posrednie 82.659,31 121.301,89 112.119,88
Przer6b razem 736.848,57 886.334.02 858.542,29
W tym: na rzecz
- remontow 258.823,77 288.379,23 255.634,84
- konserwacji gzm 467.206,03 563.754,64 564.833,82
- innych dziatalno$ci 3.764,72 17.518,25 33.612.,46
- ustugi dla ludnosci 8.140,74 18.699,16 5.895,93

Polecenie wykonania okreslonych robot sporzadzane jest w formie pisemnej na
ujednoliconych drukach — zlecenie robocze nr. / ... / , zawierajgce: nr. zlecenia, date
wystawienia, imie i nazwisko konserwatora, adres i opis rob6t do wykonania,
podpisy: kierujgcego pracg i konserwatora. Na rewersowej stronie zlecenia
konserwator opisuje wykonane roboty i wykazuje ilos¢ przepracowanych godzin,
nazwe i ilos¢ zuzytych materiatow. Materiaty pobierane sg przez konserwatoréw na
podstawie dowodu RW, stanowigcych druki scistego zarachowania. Gospodarka
materiatowa prowadzona jest zgodnie z Instrukcjg magazynowq zatwierdzong
uchwatg Zarzadu Spoétdzielni uchwatg nr. 47/2000 z dnia 28.12.2000 r. Na koniec
kazdego miesigca specjalista ds. rozliczeh w Zaktadzie Remontowym i Administrator
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w administracji osiedlowej dokonujg rozliczenn materiatow i pracy konserwatoréw
zgodnie z dziatem XI| — fakturowanie sprzedazy zewnetrznej i wewnetrznej i dziatem
Xll — dokumentacja zuzycia materiatow — wykonawstwo wtasne w zakresie budowy,
remontow i konserwaciji Instrukcji kontroli wewnetrznej oraz obiegu dokumentow
finansowo — ksiegowych, zatwierdzonej uchwatg 21/2005 Zarzadu Spétdzielni z dnia

09.06.2005 r.

Metodqg losowg sprawdzono dokumentacje rozliczen materiatowych i pracy
konserwatorow administracji nr. 1 za miesigc: marzec 2005, administracji nr. 2 za
miesigc: pazdziernik 2006, administracji nr. 3 za miesigc sierpien 2007 r.
Przeprowadzona przez lustrujgcych kontrola wymienionych dokumentoéw pracy
konserwatorow i rozliczen materiatowych wykazata, ze dokumentacja ta obejmuje
wszystkie czynnosci, poczawszy od zarejestrowania potrzeby wykonania prac do ich
rozliczenia. Sporzadzone zlecenia robocze umozliwiajg rozliczenie kazdego dnia
pracy konserwatora i rejestrujg zuzyte do jej wykonania materiaty, wykonanie pracy
potwierdzili upowaznieni pracownicy administracji lub Zaktadu Remontowego.

Przeréb konserwatorow w Zaktadzie Remontowym wg. ewidencji ksiegowej kont
zespotu 7 / koszt wkasny wykonawstwa wiasnego Z.R. — 714 , sprzedaz 709:

Wyszczegolnienie 2005 2006 2007
A. koszt bezposrednie 977.099,72 993.942,80 1.010.170,86
W tym:

- ptace i $wiadczenia na

rzecz pracownikow 579.695,19 665.075,30 696.545,85
- materialy bezposrednie 369.978,97 303.417,63 286.981,08
- koszt ustug wlasnych 27.422,56 25.449.87 26.643,93
B. koszty posrednie 530.258,06 532.124,79 481.687,24
Przerdb ogotem 1.507.354,78 1.526.067,59 1.491.858,10
w tym: na rzecz
- remontow 1.275.006,59 1.451.628,17 1.219.940,45
- konserwacji gzm 58.544,34 19.352.98 56.604,39
- inne dzialalnoS$ci 173.803,85 55.086,44 215.313,26
- ushugi dla ludnosci 174,00 1.368,42 594,18

taczny procentowy udziat przerobu konserwatorow Zaktady Remontowego i
Administracji osiedlowych w poniesionych nakfadach na remonty zasobdéw
mieszkaniowych wynosit:

wyszczegolnienie 2005 | % 2006 | % 2007 | %
Przeréb Z.R. 1.275.006,59 | 83,1 | 1.451.628,17 83,4 | 1.219.940,45 | 82,4
Przer6b kons.administr 258.823,77 [16,9 | 288.354,64 | 16,6 255.634,84 | 17,6
Razem przerob kons. 1.533.830,36 [100 1.739.982,81 | 100 1.475.575,29 1100
Poniesione naktady na

remonty 3.336.570,37 4.125.928,14 3.576.362,33
Procentowy udziat

przerobu konserw.na 46,6 42,2 41,3

rzecz remontow

b

Z przedstawionych powyzej danych wynika, iz okoto 43 % wykonanych prac
remontowych w zasobach Spoétdzielni w okresie badanym /2005 — 2007 /
Spétdzielnia wykonata przez wiasne stuzy remontowe, z tego okoto 83 % robét
wykonywanych byto przez konserwatoréw Zaktady Remontowego.

Reasumujac:
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* Spotdzielnia w badanym okresie zrealizowata plan remontéw zgodnie z jego
zakresem rzeczowo — finansowym okreslonym stosownymi decyzjami
uprawnionych organow,
* Wykonane przez konserwatorow prace zostaty nalezycie udokumentowane i
rozliczone.

6. Gospodarka finansowa.
6.1. Podstawy normatywne gospodarki finansowej.

6.1.1. Gospodarke finansowg Spoétdzielnia prowadzi w oparciu o Prawo spotdzielcze,
ustawe o spotdzielniach mieszkaniowych, Statut Spotdzielni, Ustawe o
rachunkowosci , Prawo podatkowe i inne przepisy prawa obowigzujgce Spotdzielnie.
Zgodnie z § 95 statutu i dziatem 3 pkt. 3.1. Regulaminu gospodarki finansowej,
zatwierdzonym przez Rade Nadzorczg w dniu 04.08.2005 r. Spétdzielnia tworzy
nastepujgce fundusze:

1. fundusz udziatowy,

2. fundusz zasobowy,

3. fundusz wktadow mieszkaniowych i budowlanych,
oraz fundusze celowe:

1. fundusz na remonty,

2. fundusz inwestycyjny,

3. zaktadowy fundusz swiadczen socjalnych.

6.1.2.Zasady gospodarowania funduszami wiasnymi: udzialowym , zasobowym,
wktadow mieszkaniowych i budowlanych okreslone zostaty w dziale trzecim —
Fundusze - Regulaminu gospodarki finansowej zatwierdzonym przez Rade
Nadzorczg w dniu 04.08.2005 r.

Fundusz remontowy omowiono w pkt. 5 protokétu lustracii.

Fundusz swiadczen socjalnych tworzony jest na podstawie ustawy z dnia 04.03.1994
r.o FSS /Dz.U. nr. 70/1996 poz. 335 z p6z. zm. / oraz Rozporzadzeniem MIPS z
dnia 14.03.1994 r. w sprawie sposobu ustalania przecietnej liczby zatrudnionych.
Zasady tworzenia i wykorzystania srodkéw funduszu socjalnego okreslono w
Regulaminie Zaktadowego funduszu swiadczen socjalnych, zatwierdzonym przez
Zarzad Spétdzielni w porozumieniu ze Zwigzkami Zawodowymi w dniu 21.01. 1995 r.
znowelizowanym porozumieniem z dnia 27.06.2006 roku — aneks nr. 1/2008 do
Regulaminu z dnia 28.02.2008 r.

Zmiany w stanie funduszu swiadczen socjalnych wg ewidenciji ksiegowej konta 808
— zaktadowy fundusz socjalny, w okresie badanym / 2005 — 2007 / podano ponizej:

BO na 01.01.2005 | Zmniejszenia Zwigkszenia BZ na 31.12.2007

46.139,95 269.432,51 251.399,72 28.107,16

Badanie tworzenia i wydatkowania srodkoéw funduszu socjalnego nie wykazato
nieprawidtowosci. Wydatki finansowane z funduszu — zgodne z obowigzujacym
regulaminem ZFSS.

6.1.3. W okresie badanym / 2005 — 2007 / Spotdzielnia prowadzita ewidencije
ksiegowg w oparciu o Zasady polityki rachunkowosci, zatwierdzone uchwatg Zarzadu
z dnia 03.02.2005 roku w sprawie przyjecia i zatwierdzenia do stosowania w
Spétdzielni podstawowych zasad polityki rachunkowosci, opracowany na podstawie
ustawy z dnia 29.09.1994 r. o rachunkowosci / Dz.U. nr. 76/2002 poz. 694 z
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poz.zm. /.
Zasady polityki rachunkowosci okreslajg zasady ksiegowania operaciji
gospodarczych na kontach ksiegi gtdwnej, zasady prowadzenia ksigg pomochiczych
oraz ich powigzania z kontami ksiegi gtdwnej, okreslajg metody wyceny aktywdw i
pasywoOw w ciggu roku i na dzien bilansowy sktadnikow majatku obrotowego, zasady
amortyzaciji sSrodkow trwatych, zasady ewidenciji, rozliczania i kalkulacji kosztow,
definiuje rok obrotowy, okresla zasady sporzadzania dowodow zastepczych w
postaci dokumentu poswiadczajgcego przyjecie dostawy lub ustugi w przypadku
uzasadnionego braku mozliwosci uzyskania zewnetrznych dowodow zrédtowych.
Ksiegi rachunkowe Spdétdzielnia prowadzi w technice komputerowe;.
Zasady polityki rachunkowosci zawierajg wykaz stosowanych przez Spotdzielnie
programéw informatycznych Firmy S — Bit w Warszawie;
System finansowo — ksiegowy — ,S.FINKS”
System czynsz wraz z modutem Rozliczenia — ,S.CZYNSZ”
System wktady, udziaty, kredyty — ,S.KONTO”
System kasa — ,S.KASA”
System ptace — ,S.PLACE”
System ewidencji materiatow — ,.S.MAT”
Kazdy z wymienionych systeméw informatycznych posiada opis przeznaczenia i
Ssposob dziatania odpowiadajagcy wymogom ustawy o rachunkowos$ci.
Dziennik operaciji i zbiory danych utrwalane sg na papierze.
Podstawg zapisow w ksiegach rachunkowych sg sprawdzone pod wzgledem
merytorycznym, formalnym i rachunkowym oraz zatwierdzone przez Gt. Ksiegowego
i Prezesa dowody ksiegowe stwierdzajgce dokonanie operacji gospodarczych lub
dowody sporzadzone przez jednostke.
Ksiegi rachunkowe i dowody ksiegowe przechowywane sg w siedzibie Spétdzielni w
sposdéb umozliwiajgcy ich odszukanie, zabezpieczone przed dostepem osob
nieupowaznionych. W Spétdzielni funkcjonuje system ochrony danych i ich zbioréw
zgodnie z wymogami okreslonym w rozdziale 8 Ustawy o rachunkowosci.

OO WD~

Zasady polityki rachunkowosci zatwierdzone uchwatg Zarzadu z dnia 03.02.2005 r.
zostaty znowelizowane uchwatg Zarzadu z dnia 21.12.2007 r. w zakresie ewidenciji
ksiegowe] kosztdéw i przychoddw gospodarki nieruchomosciami jak rowniez
ewidencji funduszu remontowego do postanowien art. 4 ust.4 (1) znowelizowanej w
dniu 14.06.2007 r. ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych

6.1.4. Zasady gospodarki kasowej uregulowane zostaty w Instrukcji gospodarki
kasowej zatwierdzonej przez Zarzad uchwatg nr. 68/2005 z dnia 03.08.2005 roku, a
ponadto:
osoba odpowiedzialna za stan srodkéw w kasie ztozyta oswiadczenie o
przyjeciu odpowiedzialnosci materialnej za powierzone walory,
walory pieniezne w kasie zabezpieczone w sposob nalezyty przed kradziezg /
pomieszczenie kasowe — oddzielny pokoj, drzwi antywtamaniowe, okienko
okratowane, kasa pancerna /,
w Banku PKO BP Oddziat Bartoszyce ztozone aktualne wzory podpiséw osob
mogacych dysponowaé srodkami pienieznymi
kontrole waloréw pienieznych w kasie sporzadza sie na koniec okresu
obrachunkowego inwentaryzacjg roczng, ponadto w przypadku urlopow,
choroby sporzadza sie protokéty zdawczo — odbiorcze
spis z natury pozostatych skfadnikdw majatku Spotdzielni sporzadza sie w
terminach przewidzianych w ustawie o rachunkowosci,
raporty kasowe sporzadza sie codziennie,
druki KP, KW sg drukami scistego zarachowania,
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stan srodkow pienieznych na rachunkach bankowych potwierdzany przez
strony na koniec kazdego roku obrachunkowego.

Ponadto Spétdzielnia posiada polisy ubezpieczeniowe w PZU Inspektorat w
Bartoszycach / 2005,2006 / w 2007 r. KU Filar — wyposazenia technicznego, srodkéw
obrotowych i wartosci pienieznych od kradziezy z wkamaniem.

6.1.5.Prowadzona przez Spotdzielnie ewidencja analityczna zadtuzenia z tytutu
dtugoterminowych kredytéw mieszkaniowych zapewnia realizacje postanowien
ustawy z dnia 30.11.1995 r. o pomocy panstwa w sptacie niektorych kredytéw
mieszkaniowych oraz wydanych na jej podstawie Rozporzadzen wykonawczych.
Ewidencja analityczna sptaty kredytow mieszkaniowych prowadzona jest imiennie na
poszczegolnych cztonkéw w systemie informatycznym , S. KONTO” w rozbiciu na:
1. Zadtuzenie wobec banku z tytutu:
- kredytu
- skapitalizowanych odsetek
2. Zadtuzenia wobec budzetu:
- odsetek przejsciowo wykupionych
- waloryzacji budzetu.
Zadtuzenie Spétdzielni wg. stanu na 31.12.2007 r. wynosito 4.575.186,61 zt.:

-z tytutu kredytu 363.619,69 zt.
- odsetek skapitalizowanych 382.494,89 zi.
- odsetek wykupionych przez budzet 3.817.819,39 zt.
- odsetki biezgce nie wykupione 11.252,64 zt.

6.1.6. Sprawozdanie finansowe Spodtdzielni za kazdy rok badanego okresu / 2005,
2006, 2007 / zgodnie z art. 45 ust. 2, 3, 4 ustawy o rachunkowosci obejmuje:
- bilans sporzadzony na dzien 31.12.
- rachunek zyskéw i strat za rok obrotowy od 01.01. —do 31.12.
- zestawienie zmian w kapitale wtasnym za rok obrotowy od 01.01 —do
31.12.
- rachunek przeptywdw pienieznych za rok obrotowy od 01.01. — do 31.12.
- wprowadzenie — informacja dodatkowa do bilansu,
- sprawozdanie z dziatalnosci Spétdzielni za rok sprawozdawczy.
Sprawozdania finansowe Spoétdzielni za kazdy rok bilansowy sg kompletne i zostaty
sporzadzone z zachowaniem ustawowego terminu. Sprawozdania te podlegaty
obowigzkowemu badaniu przez biegtego rewidenta na zasadach okreslonych w art.
64 pkt. 4 ustawy o rachunkowosci. Zgodnie z art. 66 pkt. 4 ustawy o rachunkowosci —
wyboru podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania finansowego dokonuje
organ zatwierdzajgcy sprawozdanie finansowe jednostki, chyba, ze statut, umowa
lub inne wigzace jednostke przepisy prawa stanowity inaczej. Statut spétdzielni w §
77 pkt. 2 ust. 25 stanowi; do zakresu dziatania Rady nalezy - wybor biegtego
rewidenta do weryfikowania sprawozdania finansowego. Na posiedzeniach Rady
Nadzorczej w dniach: 28.12.2005 r. protokot nr. 14/2005, 29.11.2006 — uchwata nr.
57/2006 r. 12.12.2007 r. — uchwata nr. 23/40/07 dokonano wyboru podmiotéw do
badania sprawozdan finansowych za rok 2005, 2006, 2007 z ktérymi Zarzad
Spotdzielni zawart stosowne umowy:
1. Kancelaria Biegtego Rewidenta mgr Julian Burbo Olsztyn ul. Mateckiego 7A /
19 — umowa z dnia 02.01.2006 r.
2. Kancelaria Biegtego Rewidenta mgr Julian Burbo Olsztyn ul. Mateckiego 7 A /
19 — umowa z dnia 01.12.2006 .
3. GOFIS Kancelaria Biegtego Rewidenta Zbigniew Godlewski Olsztyn ul.
Rézowa 18 — umowa z dnia 18.12.2007 r.
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6.1.7.Tak jak podano powyzej Spotdzielnia przestrzega obowigzku wynikajacego z
art. 64. pkt. 4 ustawy o rachunkowosci w zakresie przeprowadzania corocznie badan
sprawozdan finansowych. Na podstawie opinii zawartych w ,Opiniach” - Raportach
z badania sprawozdan finansowych przez Podmioty podane w pkt. 6.1.6. protokétu
lustracji stwierdzajgce, ze zbadane sprawozdania finansowe i objasnienia stowne:

» przedstawiajg rzetelnie i jasno wszystkie informacje istotne dla oceny sytuacji
majatkowej i finansowej badanej jednostki na dzien 31.12/ ..../ jak tez jej
wyniku finansowego za rok obrotowy od 01.01. do 31.12./.... /r.

» sporzadzone zostato we wszystkich istotnych aspektach, zgodnie z okre$lonymi
zasadami ustawy o rachunkowosci, stosowanymi w sposob ciggty, na podstawie
prawidtowo prowadzonych ksigg rachunkowych,

» sgone zgodne z wptywajgcymi na tres¢ sprawozdania finansowego przepisami
prawa i statutem Spoétdzielni.

Sprawozdania z dziatalnosci jednostki sg kompletne w rozumieniu art. 49 ust. 2
ustawy o rachunkowosci, a zawarte w nich informacje, pochodzace ze zbadanych
sprawozdan finansowych, sg z nimi zgodne. / str. 2 opinii biegtych /.

Sprawozdania finansowe Spétdzielni za lata 2005, 2006, 2007 zostaty zatwierdzone
uchwatami Zebrania Przedstawicieli — Walnego Zgromadzenia:

- uchwatg nr. 4/2006 z dnia 30.06.2006 za rok 2005

- uchwatg nr. 10/2007 z dnia 30.06.2007 za rok 2006

- uchwatg nr. 2/2008 z dnia z dnia 21.06. 27.06. 28.06.2008 za rok 2007.
Sprawozdania finansowe za rok; 2005, 2006, 2007 zostaty ztozone w Sgdzie
Rejonowym V Wydziat Gospodarczy KRS w Olsztynie oraz Krajowej Radzie
Spétdzielczej celem ogtoszenia w Monitorze Spoétdzielczym z zachowaniem terminéw
okreslonych ustawg o rachunkowosci. Ponadto Spétdzielnia ztozyta w Urzedzie
Skarbowym w Bartoszycach zeznanie podatkowe CIT 8 o wysokosci dochodu
osiggnietego w roku 2005, 2006, 2007 wraz ze sprawozdaniem finansowym i
uchwatg Zebrania Przedstawicieli — Walnego Zgromadzenia zatwierdzajgcym
sprawozdania z zachowaniem terminow okreslonych ustawg o podatku dochodowym
od os6b prawnych.

6.2. Stan funduszéw, wielkosé wolnych srodkéw finansowych i sposéb ich
wykorzystania, efektywnos$¢ zaangazowania finansowego w zakup
akcji lub udziatow w innych podmiotach gospodarczych.

6.2.1. Zmiany w kapitale wtasnym Spétdzielni za okres badany 2005 — 2007
charakteryzuje ponizsze zestawienie:

Fundusz BO 01.01.2005 Zmniejszenia zwigkszenia BZ.31.12.2007
1. udziatowy 297.017,27 29.962,05 35.600,00 302.655,22
2 wkladdw zaliczkowych 511.44 158,70 352.,74
3. wkladéw mieszkaniowych 12.293.372,25 5.531.840,76 1.533.591,24 8.295.122,73
4. wktadéw budowlanych 58.936.573,07 8.003.191,92 3.704.808,76 54.638.189,91
5. zasobowy 17.028.326,45 7.458.441,30 1.676.284,76 11.246.169,91
6. nalezne nie wniesione

wktady na poczet kapitatu - 774.346,04 - 484.237,08 - 260.904,91 - 551.013,87
7. zysk netto 223.661,25 223.661,25
Razem : 87.781.454,44 20.539.357,65 6.913.041,10 74.155.137,89

Z przedstawionych powyzej danych z ewidencji ksiegowej kont zespotu 8 i 240 — 2
wynika, iz kapitat wkasny Spoétdzielni na dzieh 31.12.2007 roku wynosit 74.155.137,89
zt.i w stosunku do stanu na 01.01.2005 r. zmniejszyt sie 0 13.626.316,55 zt. tj. 15,5
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Zmniejszenia funduszy nastgpity w wyniku corocznych naliczern umorzen zasobdéw
mieszkaniowych, wyniesienia wartosci spotdzielczych praw do lokali w stosunku do
ktérych ustanowiono odrebne wiasnosci, zwrotu udziatéw, zbycia prawa wieczystego

uzytkowania gruntu.

Zwiekszenia funduszy nastgpity w wyniku przeksztatcenia lokatorskich praw do lokali
na wtasnosciowe, wptat wpisowego i udziatéw, przyjecia na stan srodkéw trwatych /
komputery, oprogramowanie /, modernizacji wiaty, wptat naleznych nie wniesionych
wkifadow oraz zysku netto na osiggnietej dziatalnosci gospodarczej za rok 2007.
Zasady tworzenia i wykorzystania w/w funduszy Spétdzielnia unormowata
postanowieniami dziatu 3 Regulaminu gospodarki finansowej, zatwierdzonym w dniu
04.08.2005 roku przez Rade Nadzorcza.
Biegli rewidenci w raportach z badania sprawozdan finansowych za kazdy rok
badanego okresu do udokumentowania zwiekszen i zmniejszen funduszy nie wniesli
zastrzezen / strona 12 Raportu z 2005 i 2006 r. oraz 28/2007 /.

Sytuacje majatkowaq i finansowg oraz dziatalno$¢ gospodarczg przedstawiono

ponizej;
a/ bilans Spotdzielni:

Wyszczegdlnienie BO. 01.01.2005 31.12.2005 31.12.2006 | BZ 31.12.2007
A. aktywa trwale 90.792.286,52 86.419.619,56 | 82.470.278,16 76.319.405,87
L.warto$ci niemat. i prawne 16.985,78
II. rzecz. aktywa trwate 86.064.849,42 81.873.440,65 | 78.131.513,75 72.090.853,17
III .naleznosci dtugoterm 4.727.387,10 4.546.128,91 4.338.714,41 4.211,566,92
IV. inwestycje dlugoterm 50,00 50,00 50,00

B. aktywa obrotowe 5.036.174,13 4.855.705,69 5.393.690,17 5.840.655,93
1. Zapasy 58.001,95 70.172,67 72.599,45 60.815,29
II. nalezn. krotkoterm 1.298.378,19 1.186.657,11 1.122.755,61 901.640,53
[Linwestycje krotkoterm 3.678.794,59 3.598,875,91 4.198.335,11 4.673.894,79
IV krétkoter.rozl.migdzyo 204.305,32

Razem aktywa

95.827.461,25

91.275.325,25

87.863.968,33

82.160.061,80

Pasywa

A. kapital wlasny

87.781.454,44

83.463.363,81

79.895.495,33

74.155.137,89

1. kapitat podstawowy

80.854.822,09

78.732.075,35

75.193.491,95

69.194.026,41

II.nalez.wpt.na kapit.podst - 774.346,04 - 892.051,18 - 739.460,96 - 551.013,87
IV kapitat zapasowy 7.700.978,39 5.623.339,64 5.441.464,34 5.288.464,10
VIII zysk netto 223.661,25
B.zobowiaz. i rezerwy 8.046.006,81 7.811.961,44 7.968.473,00 8.004.923.91
L.rez.z tyt.odr.pod.doch 7.640,00
II.zobowaz.dlugotermin 5.290.725,79 5.045.516,88 4.770.254,56 4.575.186,61
[I.zob. krotkoterminowe 2.708.910,53 2.666.262,98 3.064.619,10 3.422.097,30

w tym:

- fundusze specjalne 848.394,51 789.735,81 844.487,81 339.675,64
IV.rozlicz.migdzyokresowe 46.370,49 100.181,58 133.599,34

Razem pasywa

95.827.461,25

91.275.325,25

87.863.968,33

82.160.061,80

b/ rachunek zyskéw i strat sporzadzony za okres od 01.01 —31.12./..../.

Wyszczegdlnienie 2004 2005 2006 2007
1.przychody ogdtem: 14.758.527,66 | 15.294.303,35 | 15.471.222,67 | 15.692.648,69
w tym:

- sprzed.ustug eksploat.zasob.

- koszt ust. na potrz. wlasne
- sprzedaz materialow

- poz.przych.operacyjne

- poz.przychody finansowe

13.146.903,75
1.354.922,40
12.653,44
25.067.09
261.436,86

13.394.351,69
1.560.997,79
8.841,37
63.883,06
324.827,34

13.462.589,15
1.614.074,35
14.689.85
276.074,63
137.212,45

13.542.552,29
1.529.579,98
20.394,19
96.256,87
165.960,70
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- wynik gzm — dod.+ ujemny - 42.455,88 - 58.597,90 -33.417,76 | + 337.904,66
2.koszty uzyskania przychod 14.758.527,66 | 15.294.303,35 | 15.471.222,67 | 15.252.399,44
w tym:
1.koszty dz. operacyjnej 14.558.985,68 | 15.197.766,35 | 15.322.420,27 | 15.188.852,51
w tym:
- amortyzacja 124.096,88 110.801,93 97.546,39 100.856,56
- Zzuzycie materialow i energii 6.637.831,78 6.749.238,26 | 6.705.267,78 | 6.543,707,02
- ustugi obce 1.627.926,20 1.654.790,97 | 1.536.433,32 | 1.573.291,23
- podatki i optaty 608.825,00 673.668,17 668.265,98 639.921,99
- wynagrodzenia 2.382.993,58 2.555.732,81 | 2.737,156,05 | 2.878.473,97
- ub.spol.i inne §w.pracownicz 566.782,68 620.779,83 655.360,76 677.813,45
- pozostate koszty rodzajowe 2.597.911,60 2.824.145,19 | 2.908.110,18 | 2.758.094,79
- koszt. wt. sprzed. materiatow 12.617,96 8.609,19 14.279,81 16.693,50
2. pozostate koszty operacyjne 199.541,98 96.312,10 146.921,78 55.469,93
3. pozostale koszty finansowe 224,90 1.880,6 8.077,00
2
3. wynik finansowy brutto
/1=-2/ 440.249,25
4. podatek dochodowy 19 % 208.948,00
5.poz.obow.zmniejsz. zysku 7.640,00
6. wynik finansowy netto 223.661,25

Rozliczenie gtownych pozycji réznigcych podstawe opodatkowania, podatkiem
dochodowym od wyniku finansowego brutto zawarte w informacji dodatkowej do
sprawozdania finansowego oraz rachunku zyskow i strat za okres 01.01.2007 —

31.12.2007:
Wyszczegdlnienie Kwota zt. + -
L. zysk brutto 440.249,25
1. pozytki z nieruchomosci + 1.689,65
2. sprzedaz mieszkania w przetargu — wolnego w sensie prawnym + 23.000,00
3. odsetki w drodze od lokaty ujete w XII 2006 . + 1.374,25
4. odsetki w drodze od lokaty ujete w XII 2007 r. - 40.212,33
5. odsetki od lokat zaliczone na fundusz remontowy + 102.138,06
6. koszty nie stanowiace kosztu uzyskania przychodu + 571.486,44
W tym:
- PFRON 80.141,00
- wynagrodzenia za X1I/2007 wyptacone w 1 2008 143.054,56
- wynagrodzenia za XII /2006 wyptacone w 1 2007 - 138.397,36
- ZUS od wynagrodzen XI i XII 2007 52.012,13
- ZUS od wynagrodzen XI, XII 2006 - 53.229,81
- odpis na fundusz remontowy od lokali uzytkowych 437.653,12
- odsetki od zalegtosci podatkowych 8.077,00
- nieodliczony VAT 5.074,49
- pozostale wydatki: gastronomiczne, delegacje, szkolenia cztonkéw R.N.
spisane naleznos$ci przedawnione, odpisy aktualizujace naleznosci, spisane
koszty dokumentacji budowlanej 37.101,31
7. podstawa opodatkowania 1.099.725,32
8. podatek dochodowy 19 % 208.948,00
9. odroczony podatek dochodowy / od poz.4. = 40.212.33x 19 %/ 7.640,00

Ocena sytuacji majgtkowej i finansowej zawarta w Opiniach — Raportach biegtych
badajacych sprawozdania finansowe w okresie badanym / 2005 — 2007 / str. 6 opinii

2005, 2006 str.8 / 2007.

Tre$¢ wskaznika 31.12.05

31.12.06 31.12.07 %

06/05

1.wskaznik umorzenia majatku trwatego / % /
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umorzenia x 100 / majatek trwaty 30,7 32,4 34,2 105,5
2. stopa zadtuzenia / % /

zobowiazania ogotem x 100/ majatek ogdlem 7,6 8,0 9.3 116,2
3. sfinansowanie majatku trwatego kapitatem wtasnym / % /

kapitaty wtasne x 100 / majatek trwaty 96,6 96,9 97,2 100,3
4. trwato$¢ struktury finansowania / % /

kapitaly state x 100 / warto$¢ pasywow 97,0 96,4 95,8 99,4
5. wskaznik unieruchomienia $§rodkéw / % /

majatek trwaty x 100/ warto$¢ aktywow 94,7 93,9 92,9 98,9
6. wskaznik zdolno$ci platniczej

srodki pienigzne/ zobowiazania biezace 1,92 1,89 1,52 80,4
7. pltynnos$¢ biezaca

srodki obrotowe ogodtem / zobowigzania biezace 2,6 2,4 1,89 78,8
8. obrot naleznos$ciami

Sprzedaz netto / przecigtny stan naleznosci 10,8 11,7 13,4 114,5
9. cykl inkasa w dniach spadek

przecigtny stan naleznosci / sprzedaz netto : 360 33 dni 33 dni 27 dni 0 6 dni

Analiza porobwnawcza powyzszych wskaznikow i danych liczbowych pozwala na
wyrazenie pozytywnej opinii 0 sytuacji majatkowej i finansowej badanej jednostki.
Wskazniki zdolnosci ptatniczej wskazujg na korzystng sytuacje finansowg Spoétdzielni
pomimo nieznacznego ich spadku.

W Swietle powyzszych danych ocenia sie, iz nie istnieje zagrozenia kontynuowania
przez Spotdzielnie dziatalnosci w roku nastepnym po badanym.

6.2.2. Wielkos¢ srodkéw pienieznych w okresie badanym /2005 — 2007 / wynosita:

Wyszczegolnienie 31.12.2005 31.12.2006 31.12.2007

1. §rodki pieniezne w kasie 2.076,57 2.372,04 3.395,43
2.PKO BP. r- ki bankowe 73.831.08 374.788,82 623.287,03
3.PKO BP r — ki lokat 3.500,000,00 | 3.800.000,00 | 4.000.000,00
4.srodki pieniezne w drodze 22.968,26 21.174,25 47.212,33
Razem : 3.598.875,91 | 4.198.335,11 | 4.673.894,79

Spotdzielnia posiadata wolne $rodki obrotowe, ktore ulokowata na rachunkach lokat
terminowych negocjowanych w Banku PKO BP wg umowy z dnia 23.02.2001 r.
Uzyskane przez Spétdzielnie odsetki od lokat: w roku 2005 — 209.644,10 zt. w roku
2006 — 179.465,78 zt. w roku 2007 — 204.276,03 zt.

tacznie w okresie badanym / 2006 — 2007 / wielko$¢ ta stanowita kwote 593.385,91
zt.

Odsetki w wysokosci 50 % = 296.738,04 zt. zasility fundusz remontowy zgodnie z
dziatem 3 pkt. 3.7—- fundusze — Regulaminu gospodarki finansowej / fundusz
remontowy tworzy sie m.in. z oprocentowania lokat wolnych srodkéw funduszu
remontowego / orazw 50 % = 296.647,87 zt. zostaty zaksiegowane na konto 750
— pozostate przychody finansowe zgodnie z art. 42 ust. 3 ustawy o rachunkowosci i
w roku 2005 i 2006 zwiekszyty dochody na pokrycie kosztow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi, w roku 2007 zliczone zostaty do przychoddéw dziatalnosci
gospodarczej Spétdzielni podlegajgcej opodatkowaniu podatkiem dochodowym od
o0s6b prawnych.

6.2.3. Spotdzielnia nie lokowata wolnych srodkéw w zakup akcji lub udziatow w
innych podmiotach gospodarczych.
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6.2.4. Rozliczenie kosztéw ogdlnych reguluje uchwata nr. 6/2001 Rady nadzorczej z
dnia 03.01.2001 roku w sprawie rozdziatu kosztow Zarzadu obcigzajgcych
poszczegolne dziatalnosci:
Na podstawie w/w podanej uchwaty podziat kosztéw Zarzadu ogdélnego na
poszczegolne dziatalnosci wynosi:

— Zaktad Remontowy 8 %

— konserwatorzy gzm 3%

— transport wewnetrzny 1%

— dziatalnos¢ inwestycyjna do 6 % nie wiecej niz 3 % rob.bud - montaz
— koszty eksploataciji licznikow 13 % poniesionych kosztow

— gzm pozostate

Faktycznie poniesione koszty ogdlne zgodnie z ewidencjg ksiegowg konta 550 —
koszty ogdlne Zarzadu za lata 2005, 2006, 2007 zostaty rozliczone zgodnie z
zasadami okreslonymi w uchwale.

Poniesione koszty ogdlne Zarzadu i ich rozliczenie j.n:

wyszczegolnienie 2005 | % 2006 | % 2007 | %

Ogotem koszty ogbélne | 854.079,66 | 100 918.833,37 | 100 985.541,18 | 100

- Zaktad Remontowy 64.283,19 | 7,52 | 61.721,34 | 6,71 | 75.004,97 | 7,61
- ZR wywoz nieczysto§ | 12.952,87 | 1,51 ] 11.789,34 | 1,28 | 12.923,61 | 1,32
- ZR transport 8.630,22 | 1,01 9.188,79 | 0,99 8.821,30 | 0,89
- gzm konserwacje 26.728,50 | 3,12 | 27.506,39 | 299 | 26.467,17 | 2,68
- gzm lokale mieszk. 575.360,88 | 67,36 | 627.958,34 | 68,33 | 759.949,31 | 77,12
- gzm lokale uzytkowe | 165.550,21 | 19,38 | 175.357,73 | 19,08 | 99.124,82 | 10,06
- sprzedaz materiatow 573,79 | 0,10 535144 | 0,62 3,250,00 | 0,32

Tabela nr.11 — koszty ogdlne i ich rozliczenie stanowi zatgcznik do niniejszego
protokotu.

6.2.5. W okresie badanym / 2005 — 2007 / Spotdzielnia nie korzystata z dotacji
budzetowych.

6.2.6. Obstuge sptaty kredytow dtugoterminowych obrazuje Tabela nr. 12 stanowigca
zatgcznik do niniejszego protokotu.

Zasoby mieszkaniowe obcigzone sptatg dtugoterminowych kredytow
mieszkaniowych stanowig na 31.12.2007 roku 1,95 % powierzchni jej zasobow, jest
to 79 mieszkan o powierzchni 4.286,56 m2 w tym 8 mieszkan wtasnosciowych o
powierzchni 408,18 m2.

Sptaty kredytow czionkowie dokonujg formutg normatywna.

Zadtuzenie Spétdzielni wobec banku z tytutu sptaty kredytow mieszkaniowych w
okresie badanym / 2005 — 2007 / ksztattowato sie j.n:

Wyszczegodlnienie Stan na 01.01.2005 Stan na 31.12.2007
1 kredyt 561.163,43 363.619,69

w tym:

- mieszkania lokatorskie 511.365.87 323.444,94

- mieszkania wlasnosciowe 49.797,56 40.174,75
2.odsetki skapitalizowane 634.743,17 382.494,89

w tym:

- mieszkania lokatorskie 586.029,37 357.348.,44

- mieszkania wlasnosciowe 48.713,80 25.146,45
3.odsetki wykupione przez budzet 4.069.502,43 3.817.819,39
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w tym:

- mieszkania lokatorskie 3.724,717,62 3.472.381,60

- mieszkania wlasnosciowe 344.784,81 345.437,79
4.odsetki biezace nie wykupione 23.141,50 11.252,64

w tym:

- mieszkania lokatorskie 21.817,81 10.270,58

- mieszkania wlasnosciowe 1.323,69 982,06

W okresie objetym badaniem catkowitej sptaty dokonato 38 cztonkéw na kwote
187.917,86 zt. wg zasad okreslonych w ustawie o pomocy panstwa w sptacie
niektorych kredytow mieszkaniowych uzyskujgc umorzenie z tytutu przedterminowe;j
sptaty w wysokosci 335.568,84 zt.

6.2.7.Zobowigzania Spotdzielni o charakterze publiczno prawnym byty przez
Spétdzielnie regulowane w terminach okreslonych przepisami prawa podatkowego,
ubezpieczen spotecznych co zostato potwierdzone przez biegtych rewidentow
badajacych sprawozdania finansowe Spoétdzielni za rok 2005, 2006, 2007 w
czesciach raportéw z badania dotyczacych rozliczen; podatki i inne rozliczenia z
budzetem; zatgcznik nr. 1 do raportu biegtego za 2005 i 2006 r. oraz strona 43 — 46
raportu 2007 rok, ktérzy stwierdzili, iz terminowos¢ i wysoko$¢ naleznych
zobowigzan podatkowych i niepodatkowych zostata zachowana poza rokiem 2007 w
zakresie podatku dochodowego od oséb prawnych, Spétdzielnia ustalita zbyt niskie
zaliczki w ciggu roku, co zaskutkowato naliczeniem odsetek w wysokosci 8.077 zi.
Zobowigzania krétkoterminowe Spotdzielni na dzieh 31.12. /..../ z tyt. dostaw i ustug
wg. raportow biegtych za rok 2005 str. 13, za rok 2006 str. 13 za rok 2007 str.30
zostaty potwierdzone przez kontrahentéw, stanowig prawidtowe pozycje w bilansie i
zostaty uregulowane w miesigcu styczniu /.../.

6.2.8. W okresie objetym badaniem w Spaétdzielni w Spotdzielni nie wystapity odsetki
od nieterminowo regulowanych zobowigzan wobec dostawcdéw materiatéw, robdt i
ustug, zaptacono natomiast odsetki budzetowe w roku 2005 — 969 zt. i w roku 2006 —
224,90 zt. od korekt podatku VAT oraz w roku 2007 — 8.077 zt. od zanizonych
miesiecznych zaliczek podatku dochodowego od osob prawnych.

6.3. Rozliczenia finansowe z cztonkami z tytulu wkiadéw.

6.3.1. Normy okreslajace zasady rozliczen z tytutu wktadow Spoétdzielnia zawarta w
postanowieniach § 20 — 21 a statutu w zakresie spétdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu w tym § 21 a przeksztatcenie spétdzielczego lokatorskiego prawa na
spoétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu. W § 23 — 25 b spotdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, w tym w § 25 a pkt. 4 przeniesienie praw w odrebng
wiasnosc. Odrebng wtasnos¢ lokalu zawierajg postanowienia § 26 statutu.
Szczegotowe zasady rozliczen finansowych zawarto w Regulaminie rozliczen
finansowych z cztonkami z tytutu wktadéw mieszkaniowych i budowlanych,
uchwalonym przez Rade Nadzorczg w dniu 29.09.2005 roku.

Nalezy uznaé, ze przepisy statutow zarejestrowanych w KRS w dniu 03.08.2005,
12.09.2006, 29.12.2008 roku zawierajg zapisy zgodne z ustawg o spoétdzielniach
mieszkaniowych w zakresie przeksztatcen oraz ustanawiania praw do lokali.

6.3.2.W trakcie lustracji zbadano nastepujace rozliczenia:

Przeksztatcenie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu w spétdzielcze
wiasnosciowe prawo — lokal nr. 37 o pow. 60,4 m2 w budynku przy ul. Sikorskiego
25.
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Whiosek cztonka o przeksztatcenie praw do lokalu z dnia 25.01.2005 r.
Pismem z dnia 04.02.2005 r. znak: L.DZ.K 683/2005 Spétdzielnia poinformowata
cztonka o wymaganych statutowych i ustawowych warunkach przeksztatcenia praw /
art. 11(1).1 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych i § 21 a statutu /.
Operat szacunkowy wyceny wartosci rynkowej lokalu z dnia 11.04.2005 r. na kwote
59.000. zt.
Pismem z dnia 12.04.2005 r. znak. L.DZ.K/1717/05 Spétdzielnia przestata
zainteresowanemu rozliczenie finansowe lokalu:
- wartos¢ rynkowa wg. operatu szacunkowego - 59.000,- zi.
- zwaloryzowany wktad mieszkaniowy cztonka 50 % wartosci rynkowej =
29.500 =zt
- réznica do uzupetienia 50 % warto$ci rynkowej = 29.500 zt. ptatana w
wysokosci 40% - t.j. 11.800 zt. do dnia 11.05.2005 r. pozostate 60 % t;.
17.700 zt. zawieszone na 10lat ulegajgce umorzeniu pod warunkiem, iz
cztonek nie zbedzie wtasnosciowego prawa do lokalu i nie wystapi o
ustanowienie odrebnej wtasnoséci lokalu.
Umowa o przeksztatcenie spotdzielczego lokatorskiego prawa na spotdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu zawarta w dniu 11.05.2005 r.

Whniosek o przeksztatcenie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu na

spoétdzielcze wiasnosciowe prawo — lokal nr. 33 o pow. 35,7 m2 w budynku przy ul,

Ogrodowej 1.

- wniosek o przeksztatcenie z dnia 04.08.2006 r.

- pismo - informacja Spétdzielni o spetnieniu warunkéw z dnia 07.08.2006 r.
znak: LDZK/5918

- operat szacunkowy rzeczoznawcy majatkowego wyceny wartosci rynkowe;j
lokalu z dnia 29.08.2006 r. na kwote 44.000, zt.

- pismo Spétdzielni znak: Ldz.k/6737/06 z dnia 14.09.2006 r. informujgce o
rozliczeniu finansowym:
- wartos¢ wg. operatu szacunkowego = 44.000, zt.
- zwaloryzowany wktad mieszkaniowy 50 % wartosci rynkowej = 22.000, zt.
- roznica miedzy wartoscig rynkowg a zwaloryzowanym wktadem 50 % =

11.000 zt. ptatna do dnia 05.10.2006 r.
Umowa przeksztatcenia spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu na
spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu z dnia 05.10.2006 r.

Whiosek o przeniesienie spétdzielczego wtasnosciowego praw do lokalu w odrebng

wiasnos¢ na przyktadzie lokalu nr. 41 o pow. 60,16 m2 w budynku przy ul. Bema 53:

- wniosek o przeniesienie spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu w
odrebng wiasnosé¢ z dnia 05.08.2006 r.

- czlonek dokonat wszystkich czynnosci zawartych w art. 17 (14 ) ustawy o
spoétdzielniach mieszkaniowych

- w dniu 19.08.2006 r. pismem znak L.dz.k/ 6015/2006 Spoétdzielnia
poinformowata cztonka, iz wymagana dokumentacja do zawarcia aktu
notarialnego — umowy ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu zostata
przekazana notariuszowi z ktérym nalezy uzgodnic termin zawarcia aktu oraz
ustali¢c wysokosc¢ optat notarialnych.

- wdniu 19.10.2006 w Kancelarii Notarialnej w Bartoszycach zawarto akt
notarialny nr. 3674/2006 przeniesienia wlasnosci lokalu.

Sprawdzono réwniez procedure przeniesienia spotdzielczego lokatorskiego prawa

do lokalu w odrebng wtasnos¢ lokalu po nowelizacji ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych z dnia 14.06.2007 r. art.12:
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Whniosek cztonka z dnia 31.07.2007 r. o przeniesienie spétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu w odrebng wiasnos¢ — lokal nr. 40 o pow. 60,4 m2 w budynku przy
ul. Szymanowskiego 4;
- pismo Spétdzielni o spetnieniu warunkow finansowych z dnia 27.08.2007 .
znak: 1.dz.k/5222/07 .
- wptaty poniesionych przez Spoétdzielnie kosztéw zwigzanych ze zmiang
praw do gruntu z wieczystego uzytkowania na wtasnosc / udziat cztonka we
wspotwtasnosci / w wysokosci 126,24 zt.
- wptaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu przez bank w wysokos$ci —
56,13 zt.
- protokét uzgodnien pomiedzy Spotdzielnig a cztonkiem podpisany w dniu
05.09.2007 r.
- akt notarialny Rep.A.nr. 1490/2007 z dnia 19.10.2007 r. umowy o
ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu i przeniesienia wtasnosci lokalu na
cztonka.
Zawiadomienie Wydziatu Ksigg Wieczystych o dokonaniu wpisu w KW nr. 24435 z
dnia 12.11.2007 r.

6.3.3.W okresie objetym badaniem /2005 — 2007 / Spétdzielnia dokonata

przeksztatcenia praw do lokali:

-z lokatorskiego na spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu w stosunku
do 98 lokali mieszkalnych w tym w roku 2005 — 35, w roku 2006 — 58 w
roku 2007 — 5,

- ze spotdzielczego whasnosciowego prawa w odrebng wtasnos$¢ w stosunku do
345 lokali w tym w roku 2005 — 35, w 2006 — 90, w roku 2007 - 220

- ze spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu w odrebng wtasnos¢ 223
lokale mieszkalne w tym; w roku 2006 — 9 lokali, w 2007 roku — 214 lokali.

6.3.4. Wq rejestru zgtoszen na dzien 31.12.2008 roku wnioski o przeniesienie
spotdzielczych praw do lokali w odrebng wtasnos¢ ztozyto 1398 osob, w tym na
ustanowienie odrebnej wtasnoéci oczekuje 386 osob.

Odrebng wtasnos¢ na dzien 31.12.2008 roku ustanowiono w stosunku do 1012 lokali
w tym: roku 2004 — 12, 2005 — 35, 2006 — 90, 2007 — 220, 2008 — 655 .

Zestawienie lokali w stosunku do ktérych ustanowiono odrebng wtasnosc stanowi
zatgcznik nr. 3 do niniejszego protokotu lustracii.

7. Ocena realizacji przez Spoétdzielnie obowigzkéw wynikajacych z ustawy
o spoétdzielniach mieszkaniowych.

7.1.Zebranie Przedstawicieli obradujgce w dniach 22.04.2005, 04.05.2005 roku
uchwatg nr.13/2005 dokonato zmian statutowych wynikajgcych z orzeczenia
Trybunatu Konstytucyjnego z dnia 30.03.2004 r. / Dz.U. nr. 63 poz. 591 / oraz zmian
wynikajgcych ze struktury organizacyjnej w zakresie sktadu Zarzadu z trzy
osobowego na jedno osobowy oraz w zakresie reprezentacji Spotdzielni —
reprezentacja dwuosobowa / Prezes i Petnomocnik /, zarejestrowane przez Sad
Rejonowy w Olsztynie postanowieniem sygnatura sprawy: OL.VIII NS —
REJ.KRS/7120/5/255 z dnia 03.08.2005 r.

Uchwatg nr. 9/2006 Zebrania Przedstawicieli z dnia 30.06.2006 roku wprowadzono
zmiany do statutu wynikajace z nowelizacji ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych i
niektérych innych ustaw z dnia 03.06.2005 oraz uchwatg nr.1/2007 z dnia 30.11.2007
ro wprowadzono zmiany do statutu wynikajgce z nowelizacji ustawy z dnia
14.06.2007 r. i zostaty one zarejestrowane przez Sgd postanowieniami sygnatura
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sprawy: OL.VIII NS — REJ.KRS/009937/06/336 z dnia 12.09.2006 i sygnatura
sprawy: OL.VIII NS — REJ.KRS/ 015768/07/224 z dnia 29.02.2008 roku.

7.2. Na podstawie nowych regulacji prawnych znowelizowano normy wewnetrzne:

1. Uchwatg nr. 21/38/2007 Rady Nadzorczej z dnia 12.12.2007 r. Regulamin
rozliczania kosztoéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania optat za
uzywanie lokali uchwalony przez Rade nadzorczg w dniu 30.05.2005 r.

2. Uchwatg nr. 2/2008 Rady Nadzorczej z dnia 16.01.2008 r. Regulamin
tworzenia i wydatkowania funduszu na remonty zasobéw mieszkaniowych
zatwierdzony uchwatg Rady Nadzorczej z dnia 29.09.2005 r.

3. Uchwatg nr. 7/2008 Rady Nadzorczej z dnia 16.01.2008 r. Regulamin
porzadku domowego zatwierdzony uchwatg Rady Nadzorczej w dniu
05.12.1969 r.

4. Uchwatg nr. 6/2008 Rady Nadzorczej z dnia 16.01.2008 r. Regulamin
rozliczania kosztow energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania i
cieptej wody do mieszkan i lokali uzytkowych uchwalony przez Rade
Nadzorczg w dniu 05.07.2005 r. aneksowany uchwatg nr. 54/2005 z dnia

18.10.2005r i uchwatg nr. 6/23 Rady Nadzorczej z dnia 24.07.2007 r.

7.3. Obowigzki wynikajgce z art. 40 i 41 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych
Spoétdzielnia wypetnita w latach 2002 — 2004 / dziatania Spotdzielni zawarte w
protokole poprzedniej lustracji za okres 2002 — 2004 /, natomiast w okresie badanym
na podstawie uchwat nr. 10/2005, 11/2005, 12/2005 Zebrania Przedstawicieli z dnia
22.04.2005, 04.05.2005 roku, uchwaty nr. 12/2006 i 13/2007 z dnia 30.06.2007
roku, upowazniajgcych Zarzad do zbycia lub zrzeczenia sie terenéw zbednych do
realizacji zadan zwigzanych z wyodrebnieniem wtasnosci lokali, umowami w formie
aktow notarialnych Spoétdzielnia zbyta i przekazata nieruchomosci gruntowe bedace
w jej wieczystym uzytkowaniu na rzecz Urzedu Miasta Bartoszyce o powierzchni
0,7957 ha, oso6b fizycznych pod zabudowe indywidualng przy ul. Zakole o
powierzchni 0,3691 ha, oraz Dyrekcji Drog Krajowych i Autostrad o powierzchni
0,0032 ha.

7.4.Zgodnia z art. 41 pkt.4 w dniu 11.05.2005 r. zwrocita sie do Wojewody
Warminsko — Mazurskiego o refundacje poniesionych kosztow podziatéw
geodezyjnych, uzyskujgc refundacje poniesionych kosztow w wysokosci 52.730, zt. /
informacja ujeta w protokole lustracji za okres 2002 — 2004 /

7.5. Realizacje postanowien art. 42 i 43 ustawy Zarzad Spétdzielni dokonat w latach
2003 i 2004 podejmujac 94 uchwaty okreslenia przedmiotu odrebnej wlasnosci lokali
w tym: w roku 2003 — 6, w roku 2004 — 88, w roku 2005 — 20, tacznie 114 i uchwaty
te sg prawomocne.

W roku 2005 z uwagi na dtugofalowy okres negocjaciji i uzgodnien w zakresie
przejecia przez Urzad Miasta Bartoszyce terendéw stanowigcych drogi osiedlowe /
dziatania podane w protokdle poprzedniej lustracji za okres 2002 — 2004 /oraz
upowaznienie Zebrania Przedstawicieli obradujgcego w dniu 22.04.2005, 04.05.2005
r. na przekazanie do Urzedu Miasta terendbw ogolnomiejskich jak rowniez z
finalizowanie podjetych dziatah podpisaniem aktéw notarialnych, Zarzad Spétdzielni
do 30 uchwat podjetych w roku 2004 wprowadzit aneksy w zwigzku ze zmiang
udziatéw we wspoétwitasnosci gruntu.

7.6. Spotdzielnia prowadzi Rejestr wnioskdw o przeniesienie praw w odrebng

wiasnosc, ktory na dzien 31.12.2008 roku zawierat 1398 pozyciji.
Na dzien 31.12.2007 roku Spoétdzielnia ustanowita odrebng wtasnosé¢ dla 357 lokali
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mieszkalnych, natomiast na dzien 31.12.2008 roku — 1012 .
Akty notarialne ustanowienia odrebnej wtasnosci lokali pomiedzy stronami
podpisywane sg na biezgco w terminach uméwionych przez zainteresowanych.

D.USTALENIA KONCOWE.

1. Integralng czescig niniejszego protokdétu sa:
12 Tablicodnr.1-3,5-13
Zatgcznik nr. 1 Protokot inwentaryzacji walorow pienieznych w kasie na dzien
19.12.2008 roku.
Zatgcznik nr. 2 Protokot wizytacji zasobow mieszkaniowych pod katem
utrzymania czysto$ci, stanu estetyczno — porzadkowego oraz technicznego —
mozliwego do sprawdzenia w trakcie wizualnego przegladu,
Zatgcznik nr. 3 wykaz przeksztatconych mieszkan w odrebng wtasnos¢ za lata
2005, 2006. 2007, 2008,
Zatgcznik nr. 4 — zestawienie zakupu dziatek na wtasnosc,
Zatgcznik nr. 5 zestawienie prawa wieczystego uzytkowania gruntu pod
zabudowe indywidualna,
Zatgcznik nr. 6 postanowienie o umorzeniu Sledztwa.
2. Protokot zawiera 91 kolejno ponumerowanych stron parafowanych przez
lustratorow,
3. Protokot sporzgdzono w 5 jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym
dla:
* 1 egzemplarz dla Rady Nadzorczej S.M. ,Budowlani” w Bartoszycach
* 1 egzemplarz dla Zarzadu S.M. ,Budowlani” w Bartoszycach
* 1 egzemplarz dla Zwigzku Rewizyjnego Spétdzielni Mieszkaniowych
RP w Warszawie
* 2 egzemplarze dla lustratorow po jednym dla kazdego.

Na tym protokét zakonczono i podpisano:
Lustratorzy:
1. Ewa Miklas
2. Jerzy Dremo

Bartoszyce, dnia 12 stycznia 2009 roku.

,» Do stwierdzen zawartych w protokole lustracji jako zgodnych ze stanem
faktycznym zastrzezen nie wnosimy”

PODPISY:

ZARZAD S.M."BUDOWLANI" GLOWNY KSIEGOWY:
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